1 .ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
м. Ірпінь
Сторони зобов'язуються в майбутньому, на умовах і в порядку, визначених цим Договором укласти і належним чином нотаріально посвідчити договір купівлі-продажу (надалі - «Основний договір») житлового приміщення - квартири (надалі «Нерухоме майно») в житловому будинку за будівельним номером 4-у (надалі «Будинок»), який знаходиться на стадії будівництва та споруджується на земельній 
1.1.

Сторони погодилися, що межі та планування Нерухомого майна позначено на викопіюванні з поверхового плану Будинку, що є невід'ємною частиною № 5 даного Договору, загальною площею 50 (пятдесят) квадратних метрів (площа приміщень, підлягає уточненню за паспортом, виданим бюро технічної інвентаризації, але не повинна відрізнятись більш ніж на 10 % (десять відсотків) від площі, зазначеної у цьому пункті). Будинок має бути споруджений та введений в експлуатацію у строк - не пізніше ніж «ЗО» грудня 2012.

2. ВАРТІСТЬ НЕРУХОМОГО МАЙНА
2.1. Загальна вартість Нерухомого майна становить 320 000 (триста двадцять тисяч) гривень 00 копійки, що Сторонами визначено як еквівалент 40 000 (сорок тисяч доларів) доларів США згідно офіційного курсу НБУ на день укладення цього Договору, при площі Нерухомого майна: 50 квадратних метрів, виходячи із визначеної Сторонами ціни: 6 400 (шість тисяч чотириста) гривень 00 копійок за 1 (один) квадратний метр, що становить еквівалент 800 (вісімсот) доларів США, згідно офіційного курсу НБУ на день укладення цього Договору.
2.2. У разі відхилення фактичної площі Нерухомого майна (за даними технічного паспорту) від проектної (зазначеної в п. 1.5 цього Договору), ціна підлягає відповідному коригуванню, а саме: в разі, якщо фактична площа виявиться більшою, ціна Нерухомого майна відповідно збільшується, виходячи із розрахунку: 6 400 (шість тисяч чотириста) гривень 00 копійок, що становить еквівалент 800 (вісімсот) доларів США, за кожний повний додатковий квадратний метр площі; в разі, якщо фактична площа виявиться меншою, ціна Нерухомого майна відповідно зменшується, виходячи із розрахунку 6 400 (шість тисяч чотириста) гривень 00 копійок, що становить еквівалент 800 (вісімсот) доларів США, за кожний повний квадратний метр, на який зменшилась проектна площа. Дане коригування не проводиться, якщо площа зменшилася внаслідок встановлення перегородок та/або здійснення ПОКУПЦЕМ самовільного перепланування Нерухомого майна без письмової згоди ПРОДАВЦЯ.
2.3. Остаточні розрахунки за різницю між фактичною та проектною площами Нерухомого майна здійснюються відповідною СТОРОНОЮ в день укладення Сторонами Основного договору.
2.4. Всі розрахунки здійснюються у національній валюті України, згідно офіційного курсу НБУ на день проведення відповідного розрахунку.
3. ОСНОВНИЙ ДОГОВІР.
3.1. Витрати пов'язані з нотаріальним посвідченням Основного договору, а саме: державне мито, 1% обов'язкового пенсійного страхування, послуги нотаріуса (бланки, витяги, оформлення договору) та інші витрати, несе ПОКУПЕЦЬ. Обов'язковою умовою укладення Основного договору є надходження Продавцю компенсації сплати податку з доходів фізичних осіб у розмірі 5% (п'ять відсотків) від вартості Нерухомого майна.
3.2. За домовленістю Сторін укладення Основного договору має здійснитись не пізніше двох місяців від дня введення в експлуатацію Будинку.

4. ГАРАНТІЇ

4.1. На підтвердження намірів про наступне укладання Основного договору та відповідно придбання Нерухомого майна, ПОКУПЕЦЬ передає ПРОДАВЦЮ в день укладення цього Договору в якості гарантійних забезпечувальних коштів грошову суму 303 000 (триста три тисячі) гривень 00 копійки, що на день підписання цього Договору складає еквівалент 37 875 ( тридцять сім тисяч вісімсот сімдесят пять) доларів США за офіційним курсом Національного банку України.

4.2. Наступну забезпечувальну грошову суму ПОКУПЕЦЬ передає ПРОДАВЦЮ, кошти в сумі 17 000 (сімнадцять тисяч) гривень 00 копійки, що на день підписання цього Договору складає еквівалент 2 125 (дві тисячі двісті) доларів США за офіційним курсом Національного банку України., до ЗО грудня 2011 року.
4.3. Зазначені у п. 4.1, цього Договору забезпечувальні кошти не є завдатком, і на них не розповсюджуються норми цивільного законодавства України про завдаток.

4.4. Дані забезпечувальні кошти, при виконанні всіх умов цього Договору та при майбутньому укладенні Основного договору зараховуються до вартості Нерухомого майна, яка відповідно буде зазначатися в Основному договорі.

5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ.

5.1. Сторона, яка не виконала зобов'язання, несе відповідальність за наявності її вини (умислу або необережності), якщо інше не встановлено цим Договором або законом.

5.2. Невиконанням цього Договору є факт необгрунтованого (без поважних причин) ухилення однієї з Сторін від укладання Основного договору (за наявності пропозиції від іншої Сторони), відмова ПОКУПЦЯ від передання забезпечувальних коштів, на визначених цим Договором умовах.

5.3. У випадку, невиконання цього Договору ПОКУПЦЕМ, а саме відмова від укладення Основного договору, при наявності пропозиції від ПРОДАВЦЯ, цей Договір розривається, ПРОДАВЕЦЬ повертає ПОКУПЦЮ забезпечувальні кошти, отримані від ПОКУПЦЯ згідно пункту 4.1 цього Договору, при цьому із суми забезпечувальних коштів, які повертаються, вираховуються 5% (п'ять відсотків), які залишаються у ПРОДАВЦЯ. Після цього, всі зобов'язання Сторін за цим Договором припиняються.

5.4. У випадку невиконання цього Договору ПРОДАВЦЕМ, а саме, безпідставна відмова від укладення Основного договору, ПРОДАВЕЦЬ має повернути ПОКУПЦЮ забезпечувальні кошти, отримані від ПОКУПЦЯ згідно пункту 4.1 цього Договору, при цьому ПРОДАВЕЦЬ сплачує штраф у розмірі 5% (п'ять відсотків) від такої суми. Після цього, всі зобов'язання Сторін за цим Договором припиняються.

5.5. Продавець звільняється від відповідальності за невиконання п. 1.1, якщо затримка відбулася з вини: органів виконавчої влади, місцевого самоврядування, комунальних підприємств, експлуатуючих організацій, органів дозвільної системи. Продавець також звільняється від відповідальності за наслідки, що були спричинені такими діями Покупця: самовільне перепланування, переобладнання Нерухомого майна, виконання будівельних, ремонтних, оздоблювальних робіт, встановлення обладнання, не передбаченого проектом, втручання у інженерно-комунікаційні мережі Будинку тощо.

5.6. Повернення коштів Продавцем здійснюється за рахунок коштів, які Продавець отримає від продажу Нерухомого майна іншому Покупцю.

5.7. Відповідно до норм чинного цивільного законодавства, Сторона, яка порушила зобов'язання, звільняється від відповідальності за порушення зобов'язання, якщо вона доведе, що це порушення сталося внаслідок незалежного від Сторони випадку або непереборної сили.

6. ІНШІ УМОВИ.

6.1. Цей Договір набирає чинності з моменту його підписання Сторонами, і діє до укладення Основного договору, але не пізніше ніж «ЗО» грудня 2012 р. включно.

6.2. Жодна із Сторін не має права передавати свої права та обов'язки за даним Договором іншій особі, без письмової згоди другої Сторони.

6.3. Цей Договір укладений у двох автентичних примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному примірнику передано для кожної із Сторін.

