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На основании опроса застройщиков 

частного жилья строительного портала ”Строим Дом”
в период 2008-2013 годов
ПСИХОЛОГИЯ 

Дом - Мечта, Дом - цель, но Дом не стоит нашей жизни, она проходит, теряются драгоценные мгновения [Chiara] 
- какие замечательные и правильные слова!!! Буду говорить за себЯ... Я перестал радоваться жизни и "залазить к любимой , через балкон"...момент закалачивания денег и вкалачивания в свою мечту , таким спрособом - бред! я в конце года , огорчился от мелочей , которые не успел сделать , а не подумал о том , что и как много , успел сделать! Все в жизни относительно , но забывать родных , друзей ....буду начинать с себя...

-чего бы я никогда не сделала, так это бы не строилась всю жизнь! если нет денег - возьмите кредит, расчитайте свои силы и не стройте свой дом 10, 20, 30... лет. у меня печальный случай стоит перед глазами - засел в голову на всю жизнь, и когда начинаю думать "а вот забахаем 300 квадратов, а вот басейн, бильярдная, сауна, детям и т.п.", а денег не хватит - да ладно, насобираем за н-лет, тут же говорю - "стоп! по средствам строиться надо". живет у нас на даче дедушка - как говорит соседка, "строился всю жизнь, а так и не пожил". строил сам по тем временам, можете представить, все своими силами, для детей, внуков.. стоит теперь страшнючая домина на 2 этажа + видно, цокольный есть, третий (мансарда?) пристраивался позже. ни детей, ни внуков не видно и близко и видно не было, участок зарос бурьяном и дичками, двери законопачены, крыльцо покосилось, а сам дедушка живет в вагончике в углу участка. скажите, кому это надо, такое строительство впрок? стройте для себя и стройте недолго, потому что никто не знает, что нас ждет впереди.

- не думала бы, что утверждение форумчан по затратам на стройку: посчитайте и умножте на два, меня не коснется))) при всех контролях, расчетах и т.д. - в результате все равно набегают приличные цифры ...
ОРГАНИЗАЦИЯ СТРОЙКИ
выбор участка

- не купил бы участок в Бортничах - вонь от коллектора ужасная.

- не выбирал бы участок "просто в поле" - эл-во, газ,вода, охрана - это все то что пришлось делать самоу и за свои.

- еще впереди уборка дороги зимой, вывоз мусора, починка неполадков. прихожу к выводу что участок в котт поселке снимает бол-во озвученных проблем.

- желательно покупать участок с коммуникациями. Може дуже  дорого все обійтись і нервово Для примера - свет обошёлся в 65000 грн., газ в 25000 грн. (за участок было меньше заплачено)

- не слушать сказок риелторов, лучше поехать в РЕС и газконтору узнать вопрос по стоимости подключения

- кубил бы старенькую хатку с коммункациями

- не покупать участки в период экономического роста

- брать участок минимум 8 соток.

- не строился бы среди плотной застройки с узкой дорогой.

- брать участок пошире и в более широком месте улицы (можно сделать навес для машины с северной стороны и не было бы столько проблем с заездом техники)

- не брали бы участок с недостроеным фундаментом - дополнительные расходы на его усиление/укрепление/доведение до ума, кроме того это существенно ограничило выбор проекта для дома.
- не покупала бы участок с недостроем. Вместо экономии на яме и фундаменте теперь придется около $5000 тратить на разбор и укрепление фундамента и докопку котлована в сторону, чтобы дом не стоял посреди участка. К тому же, чужой фундамент сильно ограничивает в конструктиве дома. И фундамент теперь уже не кажется бонусом к участку, а является дополнительной статьей расходов и геморройчиком.

- покупая недострой, и предварительно осматривая его (с экспертом) нужно было не доверять тому "кому верил", а вести максимально много, разных спецов. Потому что один человек, каким бы опытным он не был, правильной и точной оценки недострою не даст. Отсюда все вытекающие потом проблемы...

- не связывался бы с ремонтом в старом доме - занятие неблагодарное и лучше не сделаешь, только визуально "марафет" наведешь, а вот получить то, что действительно хочешь - никак. Деньгам горе, дурному - радость, плюс лишний геморрой на свою голову и выпрыгивание дополнительных проблем/расходов.

- не заниматься реконструкцией старого дома. Сохранил старый дом размером с гараж и сделал с него одну комнату. Комната вышла не очень ровной, с толстыми стенами, с низким потолком. Старая комната заметно уступает всему дому. Правильнее было бы ее снести.

- при покупке участка наводил информацию о соседях.

- не начинайте строительство в спешке на участке только купленном, без выноса в натуру и т.д. точных данных.
- вызывали бы на участок геодезистов только в присутствии соседей, чтобы при них вбивались колышки.

- не покупал бы участок с перепадом, на склоне холма. (хотя из плюсов красивенный вид. 

- на подпорные стенки и прочую ерунду кучу денег тратишь. Планировка участка преврашается в полный мрак.

- наводил бы информацию о грунтовых водах (проблема с канализацией) Рядом со мной сейчас кто то строиться.... с цокольным этажем....посмотрели бы, как за участком их на поле весной озеро воды стоит...подошел, пытался пообщаться-мы типа все сами знаем...ну ну...

- не строился бы на участке за ЖД переездом.

проект
- индивидуальный дом обладает большии возможностями накопления нужных и ненужных вещей, и балкон для этого не обязателен. Положа руку на седце, те кто построил дом с балконом, сколько раз выходят на него за год? А подражание нуворишам часто производит смешное впечатление, вроде Эллочки-людоедки из 12 стульев, которая боролась с дочкой миллионера Вандербильдта и когда та покупала норковое манто, красила кролика зеленкой. Залы с большими панорамными стеклами, конечно, очень здорово, хоть и сложно в строительства и эксплуатации, но для этого надо иметь вид на лес или озеро, и уверенность в том, что сосед не перекроет Вам этот вид своей сауной, сарайчиком или сортиром.

- не начинал бы стройку без полного архитектурного проекта  или проработанного проекта или хотя бы четкого представления, что именно нужно от дома (но все равно потом проект нужен будет. И все равно этот проект будет меняться)

- не брал бы бесплатный проект у друга.

- не вносила б зміни в проект, або дуже вже все детально продумала і перепланувала, бо збільшили гараж і відповідно збільшилась сходова клітка, а могли б кімнату якусь збільшити і тп.

- не изменять проект на свой страх и риск, а "насиловать" архитектора и инженера (они за это деньги берут)

- не изменять проект на свой страх и риск, а "насиловать" архитектора и инженера (они за это деньги берут)

- не меняла даже на немного высоту этажей, не убедившись в том, что это не повлияет на общий вид дома.
- тільки стандартні плити, вікна, сходи, гаражні ворота і т.і.

- больше никогда не доверюсь гребаным спецификациям в проекте!

- обязательно сразу учел бы , что нужны входные тамбуры (холлы любого устраивающего вас лично размера) на все двери, выходящие из дома.

- розміри кімнат брав би тільки з реального життя. Та й площу будинку також. Якщо сім’я із 4-5 людей живе у 2-х чи 3-х кімнатній квартирі (50-70 м2 і максимум 4 вікна) але цього вже трішки замало, то будинок у 120-150 м2 більше ніж достатньо. А коли 240 м2 і 15 вікон, то вже трішки забагато і замість господаря будинку 

стаєш його рабом.

-  при проектировании более детально расставлял бы мебель итп. Кухня оказалась не достаточной, чтобы поставить стол и сделать островок посредине, а все можно было бы сделать за счет растяжки дома на 1 м (всего). Собирался ставить бильярд, а стены в комнате узкие. Короче, не экономил бы на проектировании – в сравнении со всеми остальными затратами - это копейки

- сориентировал бы дом по сторонам света.

- комнаты в которых проводится 80% времени не  располагал на солнечной стороне

- отсутствие северного помещения без естественного освещения, неудобно
- туалет на первом этаже должен быть поближе к входу - много грязи, пыли заносится в частном доме - задолбетесь убирать (особенно если есть дети).

- делал бы кухню 25 кв

- если участок позволяет надо однозначно строить одноэтажный...
- не будував би будинок в два повних поверхи по 110 м.кв. Хватило б і одного...
- второй этаж, в крайнем случае, - это одна комната и туалет в мансарде для гостей, если считаете, что она Вам ну очень нужна, и из-за этого нужно строить более высокий и менее удобный для ухода за ним, дом. За одноэтажным домом легче ухаживать, я имею ввиду наружные работы,- зачастую, что-то сделать, что-то поправить, если нужно, даже подкрасить, - можно и самому, и это тоже очень много значит. Двухэтажный дом, - поправить, если нужно, что-нибудь, - проблема, перекрасить, - леса нужно ставить. У нас прошлой зимой снегом сорвало немного отлив под крышей, - высоко, от дома до забора с этой стороны чуть более трех метров, лестница 7 метров нужна, чтобы поправить. А если что-нибудь нужно будет сделать на крыше? Года три назад ураганным ветром у нас оторвало над вентиляционной трубой крепление козырька, так ведь и не каждый строитель захочет лезть, чтобы сделать. Может это и мелочи, но все в конце концов складывается из каких-то таких мелочей, и постепенно приходит осознание, что все-таки нет лучше и удобнее дома, чем одноэтажный. А чтобы он не выглядел "коровником, - не стройте такие большие площади, в них Вы со временем тоже разочаруетесь, а одноэтажный дом до 150, и даже до 180 квадратов может вполне достойно выглядеть, и радовать Вас в будущем.
- не делайте (не проектируйте) проходы уже 1 м
- обовязково зробити на кухні кладовку, 3-4 м2. А в самій кладовці полки-полички-полочки і чим більше тим краще. Тоді меблі на кухні можна робити більш дизайнерськими і не переживати що щось не поміститься.

- предусмотреть гардеробную ещё на этапе выбора проекта. А то придёться лепить, куда влезет...

- НИКОГДА, АБСОЛЮТНО НИКОГДА не совмещал бы гараж и дом (абсолютной герметичности не добьешься никогда, а свинцовые присадки для предотвращения  замерзания бензина выделяют при сгорании канцерогены, ну и в случае если авто загорится сгорит гараж, а не дом).

- гараж в доме - отставить!!! (только в очень частных случаях) лучше для авто навес. Все-таки не очень рациональное расходование площади отапливаемого помещения … и по новому НКодексу гараж входит в облагаемую налогом площадь дома.

- гараж може вийти вузькуватим - так як з часом машинки можуть підрости

- не повторил ошибки низких потолков в 2,70 м - 3м как минимум.

- врахувати що на висоту впливає підлога і підвісна стеля.
- не делать пристройку в том месте где сходит снег с крыши.В етом году побило все перекрытие с поликарбоната Снег срывался с высоты 3х метров.

- а также не устанавливал антену спутниковую -Упавший снег погнул саму тарелку сбил настройку и разбил ледышкой 1 ну головку.
- предусмотрел бы котельную побольше с целью установки тт котла и хранения запаса дров на случай когда нет электрики в комплексе с автоматически 
- включаемой системой резервного питания генератором

- и самое главное - перед началом строительства вычитать это форум и другие аналогичные ресурсы от и до 
- не начинал бы строительство, пока не прожил бы на сайтах типа строимдом минимум полгода. Полгода вычитки и систематизации.

- не начинайте стройку без полного проекта дома! Чтобы все коммуникации были на планах, все резетки –> мебель и тп.

Я бы посоветовала если делаете сами или у одного архитектора – не пожалеть !!!! и просто проконсультироваться у другого. Он может указать на существенные прогрехи если они есть.

Есть поговорка семь раз отмерь один отреж. К посторойке дома это ой как относится уже и на начальном этапе.

- не стройтесь на склоне. Очень большие суммы на укрепление склона. Даже если сейчас все ок – после постройки дома земля имеет свойство полсти вниз. Фундамент по суммам тоже увеличивается в разы. 

- балкон в доме не нужен. Даже при хорошем виде мы на него выходим только потрусить белье)) Лучше беседку или терассу хорошую сделать и скамеечку на земле.

- не бетонируйте дорожки и заезд для машины. Лучше плитка или камень. Бетон крошиться может не сразу но со временем, а потом заноситься в дом.

- опыт четырех проектов.НИКОГДА НЕ ЗАНИМАЙТЕСЬ СЕРЬЕЗНОЙ РЕКОНСТРУКЦИЕЙ ЧАСТНОГО ДОМА! в лучшем случае, в самом лучшем случае это будет стоить тех же денег что и построить с "0", но на выходе будет ущербная планировка. В худшем хватит на 5 домов.

- не выбирал бы участок "просто в поле" - эл-во, газ,вода, охрана - это все то что пришлось делать самоу и за свои. еще впереди уборка дороги зимой, вывоз мусора, починка неполадков. прихожу к выводу что участок в котт поселке сниамеит бол-во озвученных проблем.

- не начинал бы что либо до планировки рельефа грейдером и продумывания водоотведения и дренажа, подпорных стенок и иже с ними

- терраса получилась очень маленькой. Наверное ,когда что-то проектируешь, хорошо бы мелом на асфальте прорисовать 1:1

-не покупал бы участок с большим уклоном

- не строился бы с другом на соседнем участке

- я бы никогда больше не стал строится рядом с друзьями или родственниками.У меня участок, по которому я практически договорился о покупке, увела из-под носа соседка хозяйки. Для друзей.Сейчас забор между их участками больше, чем внешние заборы по периметру!=) А я в итоге нашел в том же месте участок намного удачней!

- не начинал бы стройку, не имея в кармане 200-250% от начальной сметы...

- узнала уровень грунтовых вод перед покупкой участка;

- не слушал сказок риелторов и поехал в РЕС и газконтору узнал вопрос по стоимости подключения

- строился бы среди таких же как я(застройщиков)- соседи старые люди, вонь идет страшная, собаки визжат, мухи и т.п.

- не покупал участки в период экономического роста

- пообщался бы с соседями 

- кубил бы старенькую хатку с коммункациями

- строил бы дом на 180-225 кв.м. 

- отказался бы от цоколя 

- делал бы кухню 25 кв

- строил бы каркасный дом думаю 50% сократил на коробке и быстрее.

- сразу планировал с точностью до метра куда ложить материалы, где фундамент и т.д.

- ДЛЯ ХОЗ НУЖД,ПРОСТОРНУЮ КОТЕЛЬНУЮ!

- обязательно в доме предусмотрел несколько (3-4) маленьких кладовочек. Сейчас 2, не считая гаража )), реально не хватает.

- я кляну себя что не сделал лишней комнаты кроме зала и кухни на первом этаже. на втором комнат куча, но всей семье лень ходить верх и вниз. Все раздеваются внизу и гладить вещи любим под телек внизу, так что бардак постоянный. Решил переделать гараж в комнату

- обязательно делал бы на северной стороне террасу (летом там вся жизнь)

- краще планувати менший будинок з можливістю добудови потім. І найближчим часом мені, як мінімум, потрібно стати чемпіоном з більярду, і, як максимум, одружитись на Яні Клочковій  тому що іншого призначення більярдної і бассейну з сауною не можу собі уявити.

- обовязково зробити на кухні кладовку, 3-4 м2. А в самій кладовці полки-полички-полочки і чим більше тим краще. Тоді меблі на кухні можна робити більш дезайнерськими і не переживати що щось не поміститься.

- зробити підвал 5-6 м2 а краще два.

- використовувати меблі-трасформери і багатофункціональні меблі

- а вікнах зробити віконниці (ставні). Літом прохолода, зимою у вечірньо-нічних час збереження тепла.

- не планував життя своїх дітей за них. І не проектував будинок виходячи з того що вони будуть жити зі мною постійно (вічно).

- обязательно бы планировала сразу весь участок, все коммуникации, электрику

- хозблок - необходимая вещь, делала бы больше;

- чтоб не было пи...жу поступай по чертежу.

- на первом этаже обязательно должны быть: туалет,спальня, кладовая
планировка участка
- не начинал бы что либо до планировки рельефа грейдером и продумывания водоотведения/дренажа, подпорных стенок и иже с ними. Без наличия забора и маломальской бытовки/склада на участке. Не убедившись в адекватности подъездных путей для миксера, длинномеров и им подобных.

- после принятия решения о строительстве дома - сразу купить себе малотоннажный грузовичок - Газель, УАЗ, микроавтобус. Экономия на доставке огромная (за одну доставку от 100 до 1000 грн.) купил себе УАЗ – за 3 мес полностью отбил свою покупку. Ездит и сейчас.
- не пожалел бы денег на хороший лазерный уровень в самом начале стройки.

- проверял бы вертикали(коробки) и горизонтали только теодолитом.И на всех этапах работы. Строительный уровень не дает уверенности в качестве,что потом вылазит лишними затратами при внутрянке.
- выделил бы на стройку больше времени (сэкономил бы на неквалифицированном труде и меньше бы косяков пропустил).
- быть прорабом на своей стройке

- уволился бы с работы на время постройки коробки. Экономия гарантированна.

- лично присутствовать при выгрузке миксеров в фундамент и перекрытия (когда мне заливали цоколь, то приглашали меня посмотреть на плёнку, керамзит. арматуру, а когда я уезжал - ПЕРЕДВИГАЛИ НА СЛЕДУЮЩИЙ участок заливки и заливали миксер на песок!!! А ещё у меня фундамент бутированый. Так эти "родичи" залили мне подушку 20-30 см, навалили бута 1,2-1,4м и всё это залили поясом (бут не пролит бетоном). 

- покупал бы только ходовые материалы заранее

- сразу планировал с точностью до метра куда ложить материалы, где фундамент и т.д.
- подготовил бы одно-два места для щебня и, пожалуй, сделал бы бортики и дно, чтобы щебень не рассыпался и не уходил в землю.

- из ненужных деревянных поддонов сделал бы несколько больших ящиков, куда бы и сваливался весь мусор. Потом и территория бы осталась незасранной и вывезти мусор было бы проще простого. На стройке всегда есть и будет мусор! Но это можно свести к минимуму,если предварительно определить место для него, потом приедет погрузчик,камаз-30 минут и участок чистый. И вообще стройка начинается с постройки туалета! 

- на старте стройки берите только крупные партии песка и щебня - 25-30 (и выше) тонники. Они охотно зарабатывают на лево, даже если работаю на фирмы.

безопасность
- не забывать что "...ТЕХНИКА БЕЗОПАСНОСТИ НАПИСАНА КРОВЬЮ!!!..." (упал электрик с лестницы(которую не зафиксировал) в подвал и разбил голову и ушиб ребра).

- очень внимательно отнесся бы к Техническим регламентам, особенно в той части которая касается пожарной безопасности. (другими словами, по возможности соблюдайте противопожарные разрывы с домами соседей и банями, лучше уж пусть баня сгорит чем все постройки на участке). 

- обязательно установлю в своем доме индивидуальные дымовые извещатели, стоят копейки, зато жизнь спасают. (как зима, так куча трупов, причина: лег спать пьяным в помещении с печным отоплением, чуть не уследил - пожар, задохнулся в дыму, а извещатель дает шанс успеть проснуться). 

- всю электрику проверяю каждые 5-7 лет. Биметаллические контакты исключил бы напрочь.

эксплуатация

-  если что-то где-то капает, устранял бы течь максимально оперативно - не сделаешь этого вовремя или не обратишь внимание на небольшое капание - со временем намокнет стена, послетает плитка - сейчас пару метров нужно переделывать.

- если есть фин. возможность сделать качественный ремонт, то начать надо с полного демонтажа всего, что есть в квартире до голого кирпича или бетона, и  вывозки мусора. А дальше - отделка "с чистого листа". Это сэкономит вам время + дешевле отделать новые стены, чем выравнивать в 10 слоев старье. Если вы не готовы выселиться на это время со всем майном, то не заморачивайтесь геометрией старых стен, выравниванием полов и проч., иначе будет тянуться полжизни. Просто переклейте обои и линолеум
-  не забивать наглухо на зиму оконные проемы пленкой! Оставить вентиляцию, т.к. дерево из которого делается крыша (особенно в ноябре) сырое и за зиму покроется черным налетом.

- не терял бы гарантийных бумаг на приборы.

- сами бы укрывали стройку на зиму (что в этом году и делали сами) 
ВЗАИМООТНОШЕНИЯ

- професіоналізм - не головне. Головне - уважність і акуратність

- важен позитивный настрой и настойчивость и помнить: "... в стройке все гладко не бывает, даже когда делаеш сам для себя, не говоря уже о наемных ПРОффИ..."

- не ссорился бы с соседями.
- я бы никогда больше не стал строится рядом с друзьями или родственниками.
- больше никогда не возьму в качестве подрядчика хорошего знакомого (друга, родственника). Знаете ли, на х..й некого послать иногда.
- в отношениях с родственниками всегда есть 2 стороны - кто-то "везет на своей спине", а кто-то "едет" )) и понятно, что не всем одинаково хорошо!))) а отношения, вроде отличные, особенно, если ты - не лошадь

- есть такое правило в бизнесе "не ведите дел с друзьями и родственниками", я испытал его на своей шкуре. Причины очевидны - на накричишь, не заставишь, не накажешь и наоборот.Потому что чаще всего дружба - это когда ты потакаешь слабостям друга за то, что он потакает твоим

- не загонял бы себя в жесткие сроки.

- не нанимал бы рабочих, не увидев их работу (вживую( или не имея рекомендаций (отзывов).

- изначально искал бы бригаду которая будет делать все от и до - у меня получился один на фундамент, один на каркас, один на внутрянку, отдельно сантехник. Из-за этого потерял времени немало - думаю полгода минимум.

1) не нанимал бы бригаду, которая умеет "делать все". Особенно если бригада "не местная".

2) имел бы дело только с махровыми, дорогими профессионалами, которые знают и отвечают за свою работу и после которых не нужно переделывать.

Если бы я при строительстве дома пользовался этими двумя золотыми правилами, я бы сэкономил на строительстве дома этак тыщ 15-20 у.е.

- никогда не брать прораба (это наверное основа хорошего дома)

- не доверял прорабу и строителям ни одной более-менее ответственной работы делать без моего присмотра.

- не доверял бы никому - все инженеры, архитектор, мастера, рабочие оставили много своих "следов", некоторые переделали, а с некоторыми придется жить дальше.
- не верьте аргументам прораба а-ля "мы так всегда делаем", "так нормально", "это конструктор перестраховался", "и так сойдёт" и пр.

- не надейтесь, что дёшево бывает качественно.

- все цены на работы зафиксировал бы письменно.

- был бы более настойчивым при договорах с подрядчиками - сроки, сумма при выполнении, штраф за просрочку. а то получается что остаются от каждого хвосты, а следующим переделывать их в лом.

- обязывал бы строителей придерживаться заранее оговоренной и зафиксированной сметы. (какая бы она небыла).
- полный расчет только после принятия работ( был случай, когда приехал, а им осталось доложить1,5 куба газоблока, рассчитался чтобы не ехать опять вечером. В результате все кинули, как было.

- Ніяких повних передоплат і виганяла б бригади відразу, якщо якісь непонятки, в житті більше б не вірила в казки!
- ... и вообще не показывала бы денег!! Как только строитель видит копеечку - с ним чудеса начинают происходить. Из старательного и покладистого работника он превращается в халтурщика и лентяя, который стремиться к себе в горы садить картошку.

- никогда не буду больше принимать работу второпях, с комментариями "гидов" в лице строителей. В противном случае зубы заговорят, переключат внимание на второстепенные детали и в результате можно пропустить важные косяки. По любому нужно сначала без строителей и прорабов все тщательно осмотреть, записать все подозрительные моменты и уж потом беседовать со строителями - пусть тогда показывают и рассказывают.
- … деньги конечно надо платить строителям (аванс ),потому что они тоже кушать хотят,но многие просто наглеют ,выгребая всю сумму...а работа стоит....

- ...прикидывать самому сколько стоит та или иная работа и не выплачивать более 50% до окончания определённой работы....- принял заплатил!!!

- ... и обманывать строителей не надо -себе дороже ,потом просто не кто не будет доделывать, или доделает ,тяп ляп.....

- никогда бы не покупал стройматераилы у знакомых своих друзей-знакомых. В результате выходит дороже, с проблемами и траблами, и снова-таки кому-то что-то всегда должен. Причем размер долга равен 300% от суммы закупки.

- Ценить людей, которые делают все на совесть!

- якщо будівельники не місцеві, обов’язково переписувати паспортні дані, це в певній мірі дисциплінує робітників і так простіше знайти людину у випадку чогось.

- стоял бы над душой у каменщиков, штукатуров, плиточников и следил бы чтобы они не тырили цемент.

- перевіряла б і вникала, розпитувала інших, в тому числі і майстрів конкурентів.

- никогда бы не брал ущербных строителей, с проблемами, из за жалости, не давал бы им ни копейки вперед и травил бы на них собаку, а не отдавал бы деньги за несделанную работу, ему на что угодно надо эти деньги.

- взял бригаду закарпатцев, молодых ребят - лажа еще та. Дешево, долго, криво, пьяно. Думаю, пожлобился на нормальных. Нашел подороже - дешево, долго, криво, пьяно. Остановился на пятой бригаде, пока работают, классный БРИГАДИР - залог успеха: глаза боятся, а руки делают.

-  доверяли бы только своим расчетам при закупке материалов.

-  закупкой материалов и организацией доставки заниматься строго самому - даже если ни на что другое в этой жизни не останется времени.

- все надо пересчитывать и проверять.
- все остатки по вине прораба (строителей) выдавать в качестве оплаты за работы.

Встановлювати та вимагати дотримання правил будівельниками:

- не разрешайте пить строителям, ещё на берегу предупредив о штрафах, реальных.
- не мусорить на участке (окурки, пачки сигарет)
- вывоз бытового мусора (при проживании на участке) - своими силами.

- не допускайте превращения участок в мусорку строителями.

- заставил бы каждую бригаду после себя убирать.

- бетонщиков - разбирать щиты, каменщиков - вычищать этажи от битого кирпича, песка, цемента, разбирать мостки за собой.

- режим когда можно шуметь.

- не ругаться с соседями, вообще не вести переговоры с соедями.

После окончания работ:

- все мои инструменты, почистить и сложить, все должно быть в рабочем состоянии.

- все остатки материала - сложить.

- мусор (стружки, остатки раствора и т.п.) - сгрести в отсведенное место.

- не входите дружественные и доверительные отношения с прорабом и рабочими.

- в день проведения расчетов ни один строитель не опоздал, телефоны всегда работали, готовы были ждать хоть до трех часов ночи.

- тщательнее подбирала бы специалистов, лучше подождать, но пытаться найти "суперпрофи".

- брать строителей только по рекомендациям. лучше пол года их подождать, чем потом года после них переделывать.

- оставляла бы часть денег и отдавала ПОСЛЕ подчищения всех косяков.

- поэтому лучше недоплатить столько, сколько стоит доделать остатки рабочими со стороны... тогда, если никто не вернется, можно организовать доделки и не кусать локти, что переплатили...

- yо потом с теми, кого уговорил и пошел на любые их условия под гарантию выполнения и качества, условия с ними были другие: оплачиваю в объеме 100% без торга с моей стороны - т.е. сколько называют, но принимаю и оплачиваю только готовую комплектом работу. В итоге все участники (я и исполнитель были довольны), чего всем желаю
- никогда не буду больше принимать работу второпях, с комментариями "гидов" в лице строителей. В противном случае зубы заговорят, переключат внимание на второстепенные детали и в результате можно пропустить важные косяки. По любому нужно сначала без строителей и прорабов все тщательно осмотреть, записать все подозрительные моменты и уж потом беседовать со строителями - пусть тогда показывают и рассказывают.
КОНСТРУКТИВ

- следующий свой дом - построю лучше 8-). Т.к. знаю, как строился первый.

фундамент (цоколь)

- не делайте фундаменты без геологии.

- фундамент дома и гаража заливать одновременно

- не клал бы в подвал ФБС, а лил бы монолит

- контролировали бы, как выполнена гидроизоляция фундамента, когда клеим гидроизоляцию (типа пластобита) на блоки цоколя, ее надо зафиксировать сверху планкой, т.к. почва после обсыпки дома будет оседать и тащить гидроизоляцию за собой вниз, отрывая ее от стены.

- отказался бы от цоколя
- не строил бы полный цоколь, а сделал бы фундамент-плиту с частично выстроенным подвалом

- сделал бы в монолитном цоколе небольшой погреб, в котельной.

- зробити підвал 5-6 м2 а краще два.

- не делал бы привязку к дороге цоколя.(небольшой уклончик на взгляд оказался 1,5 метровым уклоном, из за чего пришлось делать ливневую канализацию)

- никогда больше не буду делать фундамент на уровне земли.
- буду делать фундаменты не меньше 20см над самым высоким уровнем земли для хозяйственных построек, типа гараж, и не менее 50см для строений типа жилой дом.
Почему: 

Потому что, влаги хоть и нет (она из земли не тянется это абсурд), но если дом на уклоне, то вода хлыщет внутрь при сильном дожде раз.

И нижний ряд стройматериала намокает, когда тает снег около стены, а если фундамент то нижний ряд не намокает. Если идет дождь, то вода с крыши капает и при падении капель весь нижний ряд стройматериалов грязный, а если фундамент высокий то не грязный.

И если фундамент низкий, и есть уклон, то обязательно придется спускаться вниз в дом, а не вверх от земли.

- сделал бы полноценную отмостку сразу же после заливки цоколя - сейчас стоят стены и при вибрировании летят брызги бетона (приходится кирпич укрывать).

- делайте отмостку короче в вертикали свесов кровли 

- штукатурка фундамента без сетки это ни о чем, три месяца красиво, потом вы хотите оторвать руки "мастеру"

- не рекомендую делать цокольный этаж - деньги в землю. Себе не делал...это пол дома по стоимости…або принаймні поменше і не такий глибокий - дуже дорого гідроізоляція обійшлась, а ще цю величезну площу облаштувати!!! бильярдную,библиотеку,кинозал там лучше не размещать. Ну не высидите вы 2 часа в подвале ,это на мозги давит и дышать там тяжело, т.к стены бетонные и никакая вентиляция не поможет. Для технических помещений ,согласна, неплохо котельная, кладовка, постирочная ,но как показывает практика, все мои знакомые мучаются с подвалами, постоянно что-то где-то подтекает... и опять же вопрос финансов, подвал это не лишняя площадь за небольшие деньги, а это неполноценная площадь за ваши полноценные деньги

- не делал бы окошки в цоколе, тем более ниже уровня земли - углубленные. Толку ноль, проблем - немыслимо много.

коробка, стены

- проверять на всех этапах диагонали комнат, ровность и вертикальность стен;

- не начинайте строить без полного понимая пирога стен, а то фундамента может не хватить
- никаких "мокрых" работ внутри дома осенью и зимой! борьба с влажностью, конденсатом , плесенью, грибком будет проиграна... только тогда когда тепло, даже жарко на улице нужно выполнять работу, чтобы проветривать можно сколько нужно и с нагревом помещения не морочиться.

- правильно просчитал-бы теплопроводность стен, чтоб не вдваться в крайности и не слушать дядю Васю.

- на стадии строительства утеплять стены, подвал изнутри, цоколь, крышу.

- не выносил часть панели перекрытия наружу. Чудовищный мостик холода, да и гидроизолировать его сначала не додумался...

- по максимуму и с большим запасом по теплоизоляции делал бы пирог стены и утеплил крышу.По сравнению со стоимостью внутренней отделки это копейки,а для экономии по отоплению, особенно электрикой при помощи теплового насоса - существенная экономия.С такой же целью во всех помещениях надо было предусмотреть системы низкотемпературного обогрева в иделе теплые полы или низкотепературные обогреватели с запасом 100 процентов.

- не начинайте без понимания высоты чистых потолков, особенно потолка первого этажа 

- сделал бы потолки в чистоте на 1-м этаже выше - не 2,90, а хотя бы 3,20. А в цоколе, который очень мне нравиться - не 2,55, а 2,80.

- никогда бы не связывался с перепланировкой с целью добавить недостающую комнату.

- демонтаж стен, монтаж новых перегородок, перенос коммуникаций, узаканивание (игры с гос-м отдельная тема)...лучше сразу влиться в то что нужно и не искать доп. проблем ...по деньгам в конце концов то на от и выйдет.

- контролировал бы кладку, штукатурка дорогая.

дымоходы, вентиляция

- серъёзная ошибка строить дымоход на наружную стену

- гільзувала б і штукатурила комини в процесі

- квадратный дымарь для вентканалов (достаточно вывести для котла в виде грибочка)

- проверял бы лично качество вентканалов.

- вентканал для вытяжки от плиты (проще в стену)

- передалал бы в ванной комнате систему вентиляции

- переделал систему вентиляции в подвальном помещении гаража а то потолок и стены мокрые аж течёт с них
- не делал бы коренник вентканалов в виде ниши - сразу делал бы из кирпича, и гильзовал бы в ходе выкладывания стен

лестницы

- не делал бы конструктив коробки, предусматривающий установку нестандартных лестничных маршей;
- лестницу нужно делать по проекту, иначе при всех схемах и рассчетах пожет получится так, что вы пригибаете голову при проходе по ней

- никогда не построю дом с внутренней лестницей без двери хотя бы с одного из её концов.

окна
- большое количество больших окон -> большие теплопотери (несмотря на супер-пупер энергосберегающий стеклопакет и супер-профиль) => большие расходы на отопление. на пенсии вспомните. )

- делайте второй свет, если прям архитектурно не приспичит

- не фанатейте с максимальным южным остеклением и отсутствием северного. Переизбыток южного остекления - не охладите летом, не протопите зимой.

Учитывая сказанное, большие площади остекления домов вредны не только и столько экономикой теплопотерь, а, прежде всего, для проживающих там жильцов. Эту проблему в разные времена решали по-разному: встарь окна были небольшими и на ночь обязательно закрывались толстыми деревянными ставнями, сейчас их закрывают теплыми массивными шторами изнутри. Непрозрачные шторы не только решают вопрос лишних глаз, но и отделяют внутреннее пространство комнаты от холодного оконного стекла. При закрытых шторах в комнате становится теплей и уютней. Сейчас есть возможность установить снаружи на оконные проемы, утепленные ставни-жалюзи с автоматическим моторизированным приводом.

Учитывая, что теплопроводность самого-разсамого энергосберегающего окна в разы выше, чем даже кирпичной стены, делаем выводы не нарушать норму на остекление. Сказано — площадь окон 10–15% от площади помещения, так и строить надо.

- окна побольше и повыше - почти от потолка - свет лучше рассеивается

- сейчас меня достает то, что я сделал многовато окон. Под каждым конечно же батарея. Очень неудобно в плане расстановки мебели

- там где можно было, без ущерба красоте и функциональности, поставить одно большое окно, я лепил два маленьких.  При одинаковой площади остекленения ( правильно ?  ) - расходы процентов на 70 больше ! А если приплюсовать отделку откосов, подоконники, то минимум вдвое! А если вспомнить, что ещё будут карнизы, шторы ... %)

- есть такая технология в холодных сранах - там к основным пакетам на зиму добавляют ище один со стороны помещения (это конечно надо учитывать при проектировании) . достаточно обычной рамы и 3м стекла... главное герметичность - в результате имеем бльшие окна, а зимой экономим .... жаль что на террасные и балконные двери нельзя такое сделать...

балконы
- никогда бы не строил ненужные балконы.

В одном из мураторов была статья, гле рассматривались +- при выборе пректов с балконами и без. Балкон имеет смысл только в случае очень небольших участков и при наличии хорошего вида (как выше писалось, на кораблики, например). А так он абсолютно не нужен - летом всеравно к земле-зелени тянет, зимой - только снег расчищать.

- не делайте балконы, как минимум, без понимания как вы их будете гидроизолировать и делать температурный разрыв с домом.

- если делаешь балкон, то или гидроизолируй по профессиональному, или стекли его.

- не делайте открытых балконов и навесов.

- еще на балконах капельники не догадался сразу сделать - вода, хоть и немного, стекает по фасаду, подтеки появляются. Как их теперь лепить, учитывая что плитка и балюстрада стоит - не знаю.

гараж
- как показывает опыт эксплуатации современного автомобиля - гарж и нафиг не нужен. Достаточно просторного навеса на 2-3 авто.

- если гараж  то минимум 4,5*6

- можно и  5х8м для одной машины. ребёнок уже успел поцарапать новую машину когда открывал дверь - мой гараж 3,8х6,8

- в гараже сделал после уклона слив для воды(зимой заезжаешь, снег начинает течь и, как результат озеро и постоянная работа тряпкой.

- не делайте встроенные тёплые гаражи с обычной вентиляцией и без дополнительных мер по изоляции дома от паров.

- в гараже сразу бы сделал систему канав для слива талой воды с машин

- я бы лично сделал свой гараж вровень с забором

крыша, чердак, перекрытия
- не делал бы сложную крышу - только простую большую двухскатку, которая была бы и основной кровлей, и навесом над террасой и балконами, и навесом над машиной;

- плиты перекрытия не выравнивал бы 8 см цементной стяжкой - дорого, мокро, результат не тот. Лучше песком и плитами кнауф все выравнивать - сухо, быстро и результат. (не подходит для ТП, но его у меня нет)
- не стоил бы полный второй этаж с бетонным перекрытием, делал бы мансарду; или просто сделал бы просторный одноэтажный дом;

- не делал бы мансарду. Полноценный второй этаж с чердаком дешевле и ремонтопригодней.

- повторяюсь! Не строил бы мансардный этаж! Помимо неудобств,после последнего дождя, замечены морые пятна на скошенном участке потолка в одной из комнат(((

- не делайте мансардный второй этаж, только полноценный

- не делать окон на чердаке, смысле в них нет, а следить за рамами нужно

- не отказывался бы дополнительно утеплить чердак по его горизонтальной части (утеплено только по скату минватой 100 мм) - в тех помещениях, что находятся именно под скатом, дубарь! В некоторые я из них я завел теплый пол, в некоторые - отвод тепла от каминной трубы. Но в помещении, где доля ската болше чем у других уж слишком холодно... Ведь нет прослойки воздуха между чердаком и помещением, образно говоря, как это есть в тех помещениях, где потолок ровный.

- не игнорируйте пароизоляцию потолков 

- краще б утеплила дах - тепер вже не скрізь є доступ, а товщ. утеплювача таке враження недостатня 

- И 200 мало будет. У меня было 200 роквула (термодом, 2-й - мансардный этаж, черепица эвертайл металл с камешковым покрытием) - зимой прохладнее на 2-м этаже, летом жарче. Не пожалейте, вложитесь 1 раз, сделайте хотя бы 300. Сам в этом году доутеплял - стало не так жарко, жаль, что к части площади утепления уже не добраться, а сразу при постройке дома никто не подсказал.

- возможно, не заказывал бы стропильную систему на заводе (кажется вручную дешевле, хотя и не так надежно)

- делайте свесы кровли меньше 400-500мм

- мансардные окна бы делал сразу вместе с крышей, а не постепенно. Также пирог крыши делал бы сразу

- не оставлял бы подшивку крыши на потом

- не буду крыть крышу шифером.

- не делал бы крышу из полимер-песчанной черепицы: она, действительно, рассыпается через 5-6 лет.

- не стану утеплять мансарду минеральной ватой.

- ориентировал часть крыши с большей площадью по сторонам света - к югу, угол крыши на сколько можно менее острый, площадь не менее суммарной площади помещений (рано или позно захочется солнечной 

электроэнегрии)

- отвести поток воды с крыши подальше от дома, особенно когда еще нет отмостки, т.к. поток талой воды поверх гидроизоляции подмочит блоки цоколя.

технология строительства и материалы

- не строил бы термодом-стены кривые,в бетоне пустоты,дубель забить бывает сложно,мыши задолбали, делают норы в пенопласте и залазят в дом.

- научились бы определять качественность красного кирпича

- стоилбы каркасный дом думаю 50% сократил на коробке и быстрее.

- не делала бы стены с г/к (хотя в моем случае это техническая необходимость, и все закладные на местах крепления есть, просто сложно привыкнуть к пустотному звуку)

- ніяких піноблоків - нічого ні повісити, ні прибити.

- не ставил-бы деревянные окна.

- не использовал бы пенополиуретан и любой другой органический утеплитель, и вообще со всякими утеплителями и вентфасадами был бы очень осторожен (загорелась тут недавно девятиэтажка облицованная, горела облицовка, вентфасад это специально созданная вытяжная труба, и даже самая негорючая минвата загорится при температуре выше 600 градусов, итог ремонт в 18 квартирах) 
- Не клеил бы клинкерную плитку на печь на левые растворы (хотя на них и пишут, что выдерживают большую температуру) - так получилось, что в одном из помещений груба обкладывалась плиткой в разное время. Той стороне, которую покойный сосед-печник кинул на какой-то раствор собственного приготовления из глины и малости песка (хоть пусть и немного кривовато), ничего нет. Другая сторона, которую делал мастер помоложе и которая кидалась на супер-пупер клей (придраться визуально имхо не за что и не к чему), в первый же сезон начала отщелкиваться в самых горячих местах...

- не дала бы себя уговорить на гипсокартоновые откосы

- если бы строил новый дом , то не ложил бы стены из ракушняка.

- неоштукатуренный с двух сторон ракушняк продувается в сильный ветер насквозь.

- не строился бы из газоблока H+H ( хрупкий) стенки "гудят", производят впечатление хлипких. Проблемы с последующим крепежом на них тяжелых предметов. Гидроизоляция.

- не делал бы внутренние стены из газоблока

- не клеил бы малярный скотч на что-либо дольше одного дня. Оторвать безследно не получилось(
ИНТЕРЬЕР

- не делал бы точечные светильники в коридоре (звездное небо). Быстро надоедает, и постоянно надо менять перегоревшие лампочки - их там около 40 штук.

- по лампочкам  нужен формальный филипс на 12В+ транс+ плавный поджиг и все будет работать практически вечно.

- чего бы мы точно не сделали - не делали бы штукатурку потолков , лучше гипсокартон Штукатурка оказалсь дороже, и кривее.

- не пожлобился бы и поставил тонированные окна в гостинной. Окна большие, на всю стену. Шторы + тюль + карнизы дороже, чем тонированные стекла.

- не делал бы низкие подоконники 

- делал бы подоконники из искусственного камня, а не обычные пластиковые.

- поставил бы сразу дополнительно в гостинной (тут уже от размера/объема зависит) дополнительный источник обогрева (современную *буржуйку*)

- никогда не купил бы больше акриловою ванну. Чувствую себя жертвой маркетинга. Все вокруг покупают и устанавливают акриловые ванные, рабочие хвалят, продавцы в магазинах, в интернете только позитивные отзывы. Ну раз сейчас ставят все акриловые то и я купил не особо задумываясь. В итоге ванна шатается, гнется как живая, мыть ее можно только спецсредствами, ребенка с марганцевкой в ванной помыть нельзя, жене после покраски волос в ванной голову смыть нельзя....Вообщем капризная она, требует к себе ухода и бережного отношения. При этом цена акриловой ванны вполне сравнима с чугунной: например чугунная рока стоит порядка 4000 гривень, кировские 2300 гривень.

- не поставил бы акриловую ванну отечественного производителя "Артель"-панель не крепится,уклоны не соблюдены,теперь хоть выбрось.

- не поставил бы китайский напольный унитаз-дырка узкая,вантуз-лучший друг,буду демонтировать и ставить консольный коло примо.

- никогда не купил бы харьковскую керамическую плитку,калибр отличается на 2-3мм,буду сбивать и ложить нормальную.

- не использовал бы на полу в кухне напольную глянцевую плитку (смотрится эффектно, но если что-то пролилось....очень скользко).

- не брала бы мозаику.на то что б затереть 25 квадратов потребовалось 90 кг затирки.потому что швы 3 мм,а мозаика 2 на 2  -доп расходы.

- никогда не куплю стиралку самсунг-срок службы максимум 5 лет,меняю на бош.

- сделала бы тросик для люстры что б можно было опускать для мытья. А то на лестнице страшно ее мыть.

- заранее определиться с местом камина (если оно меняется) - теперь дымоход торчит на метр от стены по середине гостиной!

- не поставлю дешевые ламинированные двери с сотовым наполнителем.

- не делал бы шпаклевку под покраску дешевыми материалами (но может вообще не делал бы, т.к. на дорогие много денег нужно)

- больше бы использовал натяжных потолков. (просто, практично, быстро).

- не сверил бы отверстия для розеток до штукатурки, только провода закладывал бы

- не придавал бы так много значения выравниванию стен "в идеал".

- где можно делал бы паркет вместо плитки.

- положила бы на пол что-то не такое скользкое. По полу можно кататься.

- не прогавала бы подсветку лестницы снизу а не только верхний свет

- не делать зеркальных стен- смотриться бомба, но мыть его....все равно разводы, блин, остаются.

- двери с 2 половинок уже в печёнках сидят

- очень внимательно надо отнестись к вертикальности стен, горизонтальности пола и прямоугольности углов в нишах для шкафа-купе. Прямой угол и вертикаль важны для угловой кухни.
- параллельность стен важна при подвесных армстронговских потолках.

- если где-то надо подрезать что-то - обязательно защищайте плитку и отделку, а особенно окна от искр с болгарки: видела картину, когда на белой плитке росчерки серых точек.
- не поставила сразу ограничитель на дверь - итог: дети ручкой двери выбили приличную выемку в стене за один день - устраняется легко, но можно было и избежать...

- никогда не покупала бы мебель с коротенькими ножками - акробатические трюки не всегда помогают добраться в дальний угол.

- никогда не сделала бы ШКАФ-купе, с полками на уровне колена. Под, на, и за ШКАФОМ собирается пыль, которую можно убрать только выполнив сложные акробатические трюки. Нижние полки уже заменила на ящики на телескопических направляющих, разделенные пополам.

- ни когда больше не сделаю натяжных потолков , если в дом залетает насекомое чуть крупней комара , и начинает в них долбится спать нет никакой возможности

- темные полы и подоконники(у нас деревянные) – пыль очень очень видна, а в частном доме знаете сколько пыли с улицы. Вытираем не раз в неделю ((

- не повелась бы на рассказы про "тут совсем немножко пыли будет, можно не укрывать пленкой" и выносила\прятала бы АБСОЛЮТНО все, что можно вынести, спрятать,укрыть и тд.
- больше никогда не буду клеить однотонные бледно-бежевые обои!!!  Отстой полный! Насыщенности цвета нет вообще! Мрачно бледно.. Хотя при продаже на солнце выглядели очень симпатичными.. ( Любой цвет (который Вам нравится) должен быть насыщенным. Тогда при освещении солнца или лампочки будет красота от любого цвета!

- а я б не положила в ванной темную плитку.Красиво-да! А отмывать белый налет нужно каждую неделю. На светлых тонах не так заметно. (совет- фильтры и смягчители на входе воды в дом, и будет Вам счастье!)
- со временем ВСЕ швы на полу становятся одного цвета – серого
ЕКСТЕРЬЕР
- выделил бы несколько мест для строймусора и тщательно бы следил, чтобы ни одна зараза не кидала бы мусор где ни попадя. Сейчас, при подготовки газона периодически в самых неожиданных местах выковыриваю битый кирпич, обрезки пластиковых труб и т.д.

- подготовил бы одно-два места для щебня и, пожалуй, сделал бы бортики и дно, чтобы щебень не рассыпался и не уходил в землю.

- посадил бы весь плодовый сад и кустарники (уже 4-й год с момента покупки пошел)

- запретил бы жене заниматься огородом (забирает все мое время)

- не ждал бы три года, пока соседи созреют отремонтировать дорогу, а сделал бы это сам.

- не делал бы цоколь забора (облицовочный кирпич) из красного кирпича - только из бетона

- паркан - для чого було заливати метр вглиб моноліт?? та ще й по периметру - вийшло куча грошей

- не делал бы бутовых заборов.

- забор из профнастила так раскаляется летом, что возле него все, что угодно сгорит - любой ландшафтник вам скажет. У моей сестры вдоль всего забора (забор кованый) высажена сотня туй и ни одна не засохла. А есть и другой пример, у наших приятелей туи высаженные возле забора из профнастила и сохнут. Они же живые - им воздух нужен и вентиляция. Поставьте домашний цветок возле включенного обогревателя и посмотрите, что с ним произойдет

- не жопился бы на укладку дорожек и отмостки тротуарной плиткой вместо богомерзкого бетона. 

- никогда больше не поставлю тяжелую входную металлическую дверь с мдф-накладками. Холодная, тяжелая, постоянно гремит при закрытии, а во что превратилась мдф-накладка за 2 года – видно на фото

- не делал бы открытую наружную лестницу и террасу и не "укрывал" бы их плиткой - через 2-3 года вода/мороз все посрывает.

- сразу бы предусмотрела, что будут ролеты. Теперь они в открытом состоянии немного перекрывают окна.

- входные ступеньки облицовывать не темным цветом.

- облицовка только второго этажа стоит дорого. Лучше бы облицовку гнали параллельно со стенами

- арочных окон, их 16 штук, удорожание окон в два раза и внутренняя отделка еще в два.

- на вікнах зробити віконниці (ставні). Літом прохолода, зимою у вечірньо-нічних час збереження тепла.

- не делал бы подшивку крыши пластиком для внутренних работ (взял бы специальный виниловый сайдинг для подшивки кровли или профнастил) 

- вовремя наводить порядок на стройке, не допускать свалки мусора и захламления територии.

- не позволю мешать бетон в 100 местах на участке, после чего 3 года, идет выковыривание этих монолитных пломб, глубиной на пол метра ибо ничего там расти не будет.

- не позволю жечь мусор в 100 местах на участке. Приходится полностью слой почвы менять, ибо пропитано все химической прогоревшей дрянью.

- сейчас бы сделал так: из ненужных деревянных поддонов сделал бы несколько больших ящиков, куда бы и сваливался весь мусор. Потом и территория бы осталась незасранной и вывезти мусор было бы проще простого.

- западное солнце может светить с достаточно низкого угла, чтобы козырьки были бесполезны и при этом быть достаточно знойным. Более универсальный вариант засадить двор деревьями сбрасывающими листву - зимой прозрачные, летом тень
ИНЖЕНЕРИЯ

- делал бы план прокладки наружных инженерных сетей и следовал бы ему. И обязательно фотографировал бы траншеи. Сейчас даже дерево посадить трудно - постоянно натыкаешься на провода или трубы уложенные разными субподрядчиками на разных этапах - надо всех обзванивать и спрашивать "это твой кабель?". Линию к двум наружным светильникам пришлось вообще переносить и делать врезку - мешала посадке деревьев

- фотографировать надо! С указаниями расстояний от углов, пола, потолка... Затем фотографии положить в папку с документами на квартиру. Ага, только не забыть внести корректировку в размеры с учетом штукатурки стен от которых мерял, толщину стяжки, высоту натяжного потолка, карнизов, багетов и т.д. и т.п.
Добавлю свои 5 копеек, фоткать лучше, когда выставлены маяки для штукатурки-стяжки: от них бросаем рулетку и фоткаем - в итоге знаем точное расстояние от чистовой стены(стяжки пола) до трубы/кабеля. + делайте панорамную съемку всей комнаты (чтобы окна-батареи видны были): я как-то в офисе отфоткала все фрагментами - спасло только то, что фоткала кабинеты один за другим и по часовой стрелке иначе фиг бы разобралась
- по опыту скажу что легче на пол положить рулетку и сфотографировать. Как правило, нагревательный кабель устанавливается с одинаковым шагом. 

- кабель ввода эл-ва сразу провел бы в земле, а не со столба по воздуху

- не доверю проведение коммуникаций народным умельцам,большинство из них умственно отсталые.

- заранее заложить в фундамент каналы на ввод\вывод коммуникаций

- делал бы не один, а два ввода воды.

- не ныкал бы такую вещь как ввод для воды в дом и фильтр для воды под ванну (доступ через дверцу под ванной). Учитывая, что ванна закреплена намертво, пришлось временно избавиться от фильтра плюс "обгейт" системы происходил под несколько матерный аккомпанемент в ракообразно-скрюченном состояниии.

- для себя нужно ставить нормальные трубы и сантехнику и забывать напроч про это хозяйство. Пластик оставим для квартир

- Не делал бы никаких коммуникаций так, что до них потом невозможно добраться. Сам я ещё ничего не строил, но разборки в «оевроремонченом» санузле в квартире (сныкан стояк с трубами, вентили находятся в крайне труднодоступных местах, «подарок» от предыдущих жильцов) и на работе (всё сныкано под гипсокартон, никаких ревизий нигде не предусмотрено) уже откровенно задолбали. Т.е., либо открытая прокладка (дезигнеры, негодуйте!), либо ревизии везде, где только возможно (дезигнеры, можете негодовать ещё раз). Дезигн имеет право на жизнь, но не тогда, когда для добирания до текущей трубы нужно отколупать всю плитку с гисократонной стены и начать разбирать её. Из данного пункта также следует и доступность самих ревизий, без отодвигания тяжёлых мебелей и тому подобного.

- не зашивать капитально коммуникации (воду) (лучше пластик с Ф-образным профилем схожий в цвет)

- никогда не прокладывал бы трубы отопления, водоснабжения и канальи таким образом, что их невозможно отогреть по всей длине в случае размерзания. Особенно касается гипсокартонно-сендвичпанельных курятников (а-ля наш офис), где за гипсокартонной стенкой гуляют холодные сквозняки (несмотря на 15 см минваты), а все коммуникации из соображений дезигна сделаны так, как не надо из п.1.

- по той же причине делал бы батареи отопления с нижним подводом (появится возможность оставлять дом на всю неделю на дежурном отоплении в 12 градусов).

- на кухонную мойку нужно ставить не 50, а 110 трубу !!!! За четыре полных года эксплуатации дома в Музычах сейчас буду третий раз чистить тросом пятидесятую трубу. Когда сточные воды стекают в септик (а не выгребную яму), вы научитесь любить, холить и лелеять в нем анаэробные микроорганизмы, помогающие твердым стокам разлагаться до состояния ила, и не будете мыть посуду и чистить трубы термоядерными препаратами. Я свой септик еще ни разу не откачивала (микроорганизмов развела много, лопают они твердые стоки активно), но кухонная канализационная труба забивается жиром, который превращается почти в камень.

- не был легкомысленен в выборе места для одной из основных канализационных труб. 

- треск камина или гомон гостей может быть нарушен посудомойкой с помощью звука плещущейся воды. При этом фразой "пойду припудрю носик" точно не скроешь своих истинных немерений.

- не ставил бы очистное сооружение на участке, а постарался бы его вынести на "ничейную территорию" (немного спорный момент, но все же...)

- обязательно сделал бы подьезд более удобный к выгребной яме и никогда б не верил строителям, что всё само будет уходить в недры Земли-матушки! Теперь вот отсасывающий (более подходящего слова на ум не пришло  ) шланг минимум на 35 метров необходим

- планируя участок нужно думать не только про отвод дождевой воды, но и о том куда девать снег, а так же куда ему падать с крыши!

- не делал бы колодец - сразу скважину

- не буду экономить на скважине и оборудовании для неё...

- поставил бы несколько раздельных УЗО И В ДОМЕ!! а не в наружном ящике возле счетчика (любое срабатывание вызывает отключение всего дома).

- не делал бы фиксированных розеток! Использовал бы розетки для плинтусов с кабель-каналами (как правило в комнате как мимнимум две группы розеток закрыты мебелью).

- все провода в разводке сделал-бы медными и с запасом по сечению в несколько раз.

- сразу бы тянул 380 вольт, и добивался бы самых выгодных тарифов.

- поставил-бы минимум по 4 двойные розетки в комнате.

- не делала бы много розеток.по 5 гнезд в рамке.они не используются а с перепугу нафигачили.-доп.расходы

- делал бы больше "проходных" выключателей (что бы не возвращаться выключать свет из помещения в помещение).

- чего бы я точно не забыл бы сделать - так это подумать заранее о том, чтобы вывести провода на фасад дома, для освещения территории. Это ужас. Сейчас головую ломаю как вывести и более-менее незаметно провода спрятать с глаз.

- никогда бы больше не проявлял инициативу в установке трансформаторной подстанции. Никогда бы больше не покупал ТП большей мощности чем необходимо (с целью продать лишние кВт). На 10 человек вполне хватит ТП мощностью 250 кВт, по 20 кВт на брата, остальное на холостой ход. Обязательно отдавал бы ТП на баланс РЭС. Никакой частной ТП быть не должно! Никакой коллективной собственности!!! Как бы нибыли прописаны и оговорены права и обязанности совладельцев, всё равно возникнут спорные вопросы. Коллектив собственников в СТ это пустой звук, пшык. Каждый сам за себя. Всем всё пофиг. Лозунги кидают все, а делать некому. Сделать ограждение некому, сделать таблички некому, разбираться с хитрожопыми некому, найти электрика для обслуживания ТП некому и т.д.......... все заняли наблюдательно-выжидающую позицию. Хочешь быть злейшим врагом для всех, возглавь инициативную группу. Самый лучший вариант это - принять долевое участие на правах рядового паевика, честно уплатить все деньги, получить свой газ или кВт и спокойно жить дальше.

- обращал бы внимание на систему отопления и мощность котла до того, как начать кардинальные какие-то телодвижения по ремонту в доме (захочешь что-то поменять при сделанном ремонте - приготовься к новому витку событий и попандосу на деньги, т.к. без потерь не обойтись).

- поставил-бы паралельно газовому котлу ТТкотел или камин.

- из личного опыта скажу что камин бы никогда не делал СНОВА... Во всяком случае в стандартном его восприятии... Имел опыт именя такого на своей даче.. Все тепло выходит в трубу в прямом смысле.. в холодную погоду при рожиге плохая тяга и поначалу приходится вдыхать дым, идущий в помещение.. Камином натопить - дорогое удовольствие.. Велик риск пожара (когда при горении трещат дрова и мелкие угли разлетаются по близлежащей территории) Вот себе буду делать газовый, или на крайняк био.. тут где-то писалось про умельца из Алма-Аты который своими руками био соорудил.. с фото..
- не поставил-бы больше котел Беретта ЧАО:
а).Обещанное КПД импортных котлов 98% не совсем правда. Дело в том, что системы расчетов КПД импортных и наших котлов отличаются.
б). Мой котел выдает гарячую воду порциями, чередуя ее с холодной, никакие регулировки не помогли.... приходится мучаться принимая душ, то обжигаясь, то замерзая.

в).Импортные котлы с дымарем выдают в дымарь очень гарячий "выхлоп", В результате, если не утеплить весь дымарь, конденсат в мороз будете убирать с пола буквально ведрами.

г).Электронное управление котлом вынуждает установить дополнительный СПЕЦИАЛЬНЫЙ преобразователь напряжения с 12в(автомобильного аккумулятора) в 220в. УПСы и многие другие работать не будут (синусоида не та). Короче, хотите тепла при перепадах наруги и обрыве проводов- либо преобразователь, либо электростанция.

д).Котел управляется электроникой. Массовые случаи, когда в грозу выходила из строя плата управления котлом, которая стОит как половина котла. Меня "догнала" гроза на 5-й год эксплуотации, соседа через неделю после пуска.

- покупал бы котлы отриентируясь не на брэнд, а на наличие хорошего сервиса.

- поставил-бы кран на каждую батарею и регулировал-бы тепло в комнатах.

- делал бы обогрев пола везде где есть плитка (в межсезонье холодно ходить босиком).

- сделала бы тп в спальнях.ибо он везде кроме спален.

- не платил бы за вступление в газовый кооператив до того, как поехать в облГаз. Никогда бы не подключал газ зная сколько мне это выйдет!!! 

-от трубы до ввода 10метров вышло в общем (не считая котла, отопления) 47 000р. это того не стоит, за эти деньги можно было бы 50лет отапливаться бы дровами)) (не считая котёл и отопление + 30 000р)...

- так что осторожно с бюрократией - она не говорит сразу во что вам всё это обойдётся, а потом - туда, туда, туда, туда и туда... а да, ещё туда тыщу, туда 500, там 300-400, там 600, там , там,там и итог такая сумма, и потеряное время + накормленны все их дети пукленькие...

- лучше стройте свою биогазовую установку сразу за эти же деньги, если планируете держать себе еду и есть где жить... ну если ещё ума хватит сделать как надо...

- нееее, без газа не обойтись. Мы одну зиму потопили дровами и углем (гемор ещё тот), и сразу же решили подключать газ, нам это обошлось где-то 80 тыс грн за всё (подключение 10 м, кооп - 2 тыс уе, конденсационный котел, радиаторы керми) А за год до этого подключили твердотопливный котел и трубы теплого пола - всё за 20 тыс грн.

- не заводился бы с электрическим отоплением, только газ.

- при использовании "теплых " полов для обогрева под ламинатом все-равно добавил бы батарей, т.к. ламинат резко ухудшает теплоотдачу. Особенно ощутимо при сильных морозах.

- вместо батарей никогда больше не поставлю регистры

- сразу, до отделки, бы заложил кабеля для датчиков охраны и камер видеонаблюдения.

- не устанавливал бы спутниковое ТВ (ИМХО деньги на ветер, не смотрим).

- не подключать виасат- деньги платишь, смотреть нечего)) а договор на 2 года

- сделал бы заранее разводку под охрану и видеонаблюдение на улицу.

- сделала бы возможность просмотра наружных камер со всех телевизоров.

- сразу поставил видеодомофон посерьезнее.

- ещё я не куплю больше дорогой холодильник. Мой Liebher за полторы штуки долларов работает точно так же как и у тещи Снайге уже семь лет за триста.

- стены правильной питательной ямы не дожны быть герметичными, заиливание происходит не так быстро, особенно если яма метров 5-6 в глубину. Но при выкачивании ямы, уровень "вод" постепенно опускается и всякие жиры и пр... остаются на стенках ямы, что и делает ее герметичной. В невыкачиваемой яме, обычно живет масса бактерий, которые постоянно перерабатывают все вновь поступившие отходы и система находится в некоторм равновесии, которое нарушается при откачивании.... Короче, пока яма не наполнилась критически, или есть возмжность подождать несколько дней (не лить в яму), пока вода сама опустится, откачивать не следует. Где-то слышал, что продают специально какие-то ферменты или энзимы для ям которые уже не впитывают.... это какраз для тех, кто откачивает яму... но проще не делать лишних движений. Замечу, что там где я живу вода централизовання и никто ни колодцев ни скважин не имеет.

- не откачивал бы сточные воды из третьей камеры септика на подкормку деревьям. Деревья-то подкормил, но перепады уровня воды привела к тому, что в трубу из септика в фильтрующий колодец попало много жира и забило трубу. По теплу буду раскапывать, наверное.

- ...не забИл бы на автоматическое отключение водяного насоса когда никого нет дома(при вкл.сигналки)...не было бы потопа

- грибок вентиляции аэрационного поля, биосептика, закрыть сеткой (хоть марлей). Можно накрыть трубу марлей, вставить грибок, лишнее обрезать. Там отлично заводятся комары. Только на зиму не забыть снять - зимой из фановой трубы идет теплый и влажный воздух. По нормам на них даже грибки не положено ставить, ибо может перемерзнуть и вместо комаров попрут ароматы ... Может быть, если есть возможность, вставить такую сетку в вентиляционной трубе где-нить в теплом месте, а не на крыше?..
- Не покупал бы розетки Viko (наружной установки, бызгозащищенные - IP44, мне под навесом надо было поставить). Редкостное г...но, извиняюсь за выражение - пластик тонкий, гнется, при попытке вставить провод под пружинный зажим сломался толкатель, контакты не вызывают уверенности, что она выдержит ток на который рассчитана - вообщем сделано все очень хреново. Купил Polo Hermetica - так это совсем другое дело, и стоит лишь немного дороже
УЛЫБНУЛО

- я бы ни за что на свете не строился, а жил бы себе спокойно. И при деньгах...

- не строился бы в Украине.

- не строился бы на соседнем участке ( в случае невынесения участка в натуру до начала стройки).

После покупки участка:

- компасом проверил бы стороны света.

- не строился бы там где адекватных соседей меньше 50%.

- соседа стоит грохнуть()

- и второго тоже()

- начинал бы ремонт дома с обнесения капитальным забором. Глухим и не просматриваемым, с остряками сверху. 

- вуєк брав би на роботу лише зі своїм інструментом.

- отпіз....ив би спочатку вуєк, а потім шукав в заначках горілку.

- не доверял бы строителям,все они дебилы,те самые двоечники-недоноски что учились с нами в школе,теперь мы от них чего-то хотим, хотя бывают и исключения, но крайне редко.

- я бы не начал строиться при помощи бригады из Западной Украины, предварительно не изучив церковный календарь. Оказывается, столько праздников великих есть, о которых я раньше никогда не слышал (т.е. дней, когда нельзя работать, иначе строители попадают потом в строительный АД). Наверное из четырёх месяцев стройки месяц у меня ушёл на праздники и на поездки "на картошку". Поэтому совет тем кто строится с западэнцямы - купите церковный календарь, хватит в безбожниках ходить! Русь то.....

православная.

- не советовался бы с женой по поводу планировки, цвета кровли и проч.

- Развелся бы с женой! Это не совет каждому. Но если отношения не ровные, стоит задуматься. Т.к. не стоит думать, что новый дом изменит отношения. А вот возможность потерять дом после развода таки есть.

- дом надо было продавать летом 2008-го, такие деньги в ближайшие 10 лет никто не предложит (
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