

Техническое задание

на осуществление 
строительства одноэтажного ИЖС в поселке Н.Тлендиева ул.Арман, дом 39, Алматинской области, Илийского района.
1. Характеристика района и площадки строительства.

Объект строительства находится на участке площадью 0,08га. в поселке Н.Тлендиева.
Объект представляет собой одноэтажный жилой дом площадью 124,1м². На территории участка будут находиться хозяйственные постройки общей площадью__________________________
2. Архитектурно – планировочные  решения.

· В жилом доме размещаются следующие помещения: 
1. Прихожая (тамбур) 3м²
2. Прихожая 3,5м²
3. Котельная 8м²
4. С/у 1,8м²
5. Гардероб 3,8м²
6. Ванная 6,2м²
7. Коридор 14,5м2

8. Кухня 15м²
9. Гостиная 23,5м²
10. Спальня 16м²
11. Спальня 14,4м²
12. Спальня 14,4м² 

· Площадь  помещений указана с учетом толщины внутренних стен.

· Потолок – применение деревянных несущих балок сечением не менее 10х15см , теплоизоляция (на основе негорючей минеральной плиты либо каменной ваты) согласно технологической спецификации и целевого назначения строения. 
· Крыша: четырехскатная с ломаными элементами. Материал: металлочерепица из оцинкованной стали толщиной не менее 0,45мм. с полимерным покрытием. Цвет крыши должен гармонировать с цветом наружной финишной отделки дома.
· Кровля: монтаж деревянного несущего каркаса. Обрешетку под металлочерепицу произвести деревянным брусом соответствующего сечением не менее 3х5см. Установить систему  водостоков с изолированными спусками и отводом атмосферных  вод в обратную сторону от дома. ( слив с кровли отводится за пределы отмостки) Необходимо предусмотреть установку систем удержания снега на скатах кровли. Обязательным условием  при работе с пиломатериалом является его пропитка антипаразитным и противопожарным составом.                                                                                                
	Количество этажей
	1 этаж (без подвала и чердачных помещений)

	Общая площадь
	124,1м²

	Площадь застройки                                                  

  
	             147,6м²

	Продолжительность строительства 
	2 месяца


3. Конструктивные решения.

· Наружные несущие стены – газоблок (автоклавный газобетон) ширина 30см.
· Внутренние стены – газоблок (автоклавный газобетон) ширина 20см.
· Кладку  наружных и внутренних стен необходимо выполнять  с применением усиливающих материалов через каждые пять рядов газобетонных блоков. Высота от пола до потолка должна составлять не менее 3м. без учета финишной отделки пола и потолка. Полная высота дома (конек крыши) равна 7м. с учетом возвышения фундамента. 
· Фундамент ленточного типа, с использованием раствора бетона не ниже марки М-200, соответствующего климатической зоне региона (спецификация арматуры и схема армирования фундамента – исходные данные фундамента предполагают в себе спецификацию и армирование). Глубина фундамента 0,6м. Общую высоту фундамента принять за 1,4м. Фундамент заливается по наружному периметру строения, а также под внутренние стены. 
При заливке фундамента необходимо учесть: 
- выпуски арматуры для дальнейшего монтажа несущего железобетонного каркаса; 

- наличие лестницы крыльца размера: ш-2м., в-0.8м., д-2м.;
- подиум в помещении котельной под Твёрдо-Топливную Печь;
- подиум под дымоход;

· Несущий железобетонный (ЖБ) каркас представляет собой опоясывающую конструкцию из несущих колонн и верхнего пояса. Шаг колонн не должен быть менее 5м. Несущий ЖБ каркас представляет собой единую конструкцию и изготавливается только по наружным стенам дома.
· Вертикальная окрасочная гидроизоляция наружных и внутренних стен фундамента (соприкасающихся с грунтом) выполняется из битумно-полимерной мастики. В структуре фундамента необходимо учесть следующие виды работ: щебеночную подготовку и доработку грунта, каркасную опалубку, защиту опалубки полиэтиленовой плёнкой, арматуру и вязальную проволоку. 
· Устройство потолка дома необходимо осуществить с использованием несущего каркаса из деревянных балок сечением не менее 10смх15см соответствующим типу строения.  Предусмотреть устройство паро/гидроизоляции  крыши, утепление,  а также верхний чердачный слой на основе ДВП с использованием армирующей сетки. Внутри потолок обшивается материалами на основе ДВП толщиной не менее 1см. Учесть наличие смотрового лаза (люка) размером 70х70см. в помещении котельной. Открывание лаза - внутреннее на чердак.  Финишную отделку потолка выполнить путем монтажа потолочного ГКЛ на каркас из металлических профилей. Отпуск от ДВП принять равным 10см. 
· Монтаж кровли осуществить на основе деревянного четырехскатного каркаса поверх железобетонного каркаса и слоя потолочных перекрытий . В качестве материала для кровельного покрытия использовать металлочерепицу из оцинкованной стали толщиной не менее 0,45мм. и защитным полимерным покрытием сверху. При монтаже кровли учесть наличие дымоходной трубы.      

Внутренняя отделка дома:

Стены: Финишную отделку внутренних стен произвести путем левкаса газоблока по ранее установленной штукатурной сетке. 
Потолки: Путем монтажа потолочного ГКЛ по каркасу из металлопрофиля шириной не менее 45мм. Окантовка потолка во всех помещения будет выполнена  путем наклеивания потолочных галтель. 
Полы:  Монтаж полов осуществляется путем выставления несущих деревянных лаг 50х100мм. Расстояние между лагами должно быть не более 80см. Перед укладкой лаг необходимо изготовить под них опорные тумбы (либо монолитные столбы заглубленные в землю, либо столбы из кирпича на бетонном основании, зона соприкосновения опорных тумб с деревянными лагами подвергается гидроизоляции на основе настилочного материала на битумной основе) по технологии строительства. Поверх лаг укладывается материал на основе половой доски толщиной не менее 3см. В котельной пол формируется по грунту со всеми необходимыми работами, связанными с подготовкой, трамбовкой, заливкой цементно-песчаной стяжки (толщиной не менее 10см.). Предусмотреть устройство наливного пола поверх стяжки.
В помещениях кухни, тамбура, прихожей, ванной комнаты и с\у необходимо предусмотреть укладку кафельной плитки со всей необходимой подготовкой согласно технологическому процессу (черновой пол подвергается гидроизоляции путем нанесения нескольких слоев олифы , после высыхания укладывается гидроизоляционный слой на основе битумной бумаги либо латексной мастики, затем на слой гидроизоляции устанавливается металлическая  сетка, сетка крепится к полу на самонарезы. Поверх сетки производится устройство цементно-песчанной стяжки по раннее выставленным маякам, либо заливается само нивелирующаяся смесь – наливной пол. Толщина стяжки 3-5см,  далее по технологии укладывается плитка.)  Во всех остальных помещениях дома необходимо произвести укладку ламинированного полового покрытия на основе MDF. Учесть наличие системы плинтусов во всех помещениях и фурнитурных материалов к ним. 
Внутренние окна: Все окна в доме металлопластиковые, двухкамерный стеклопакет, открывание внутреннее со сложным замком. Предусмотреть наличие наружных москитных сеток на открывающихся створках и установку систем подоконников из ПВХ белого цвета.
1. Окно в котельной 0,9х0,75м. одностворчатое.
2. Окна в гостиной и в кухне: трехсекторные пропорциональные с одной открывающейся створкой размера 1,7х1,5м. Открывающая створка - правая. Количество окон - 3штуки.

3. Окна в других помещениях однотипные: двухсекторные непропорциональные. Правая открывающаяся створка шириной 0,5м. Размер окна 1,2х1,5м. Количество окон – 6шт.

Двери:  
1.) Двери в тамбур и прихожую металлические, штампованные с надежно запираемыми внутренними замками. Чистые размеры двери должны быть: высота не менее 2,1м, ширина не менее 1м. Количество дверей -2шт.
2.) Дверь в котельную металлическая, штампованная  размером полотна 2х0,8м.

3.) Внутренние межкомнатные двери, деревянные, однотипные без заполнения. Размер полотна 2х0,8м. Количество 8шт.
4.  Наружная отделка здания.
  Наружная отделка здания осуществляется путем нанесения декоративного материала (мюнхенская штукатурка).

  При производстве работ связанных отделкой дома необходимо учесть следующее:

1. Предварительное утепление железобетонного каркаса материалами на основе пенополистирола  (пеноплекс) толщиной не менее 3см.

2. Крепеж штукатурной сетки по периметру наружных стен согласно технологии подготовительных работ.
5. Отопление и вентиляция.
Микроклимат в здании будет поддерживаться:
· В летний период  времени за счет естественной вентиляции и  теплоизолирующих  свойств  газобетонного блока.

· В зимний период за счет применения двухтрубной системы отопления с алюминиевыми теплообменниками. Источником тепла является печь с водяной рубашкой на твердом топливе (в перспективе газ). 

Система отопления без избыточного давления с естественной  циркуляцией жидкости за счет уклона подающей и возвратной магистрали. Для быстрого и равномерного нагревания системы при холодном старте используется циркуляционный насос в возвратной магистрали. На чердачном помещении устанавливается расширительный бак в термическом кожухе.

Система отведения продуктов горения состоит из колодцевой стены (не менее трех колен), отстойника  на крыше и дымоходной трубы. Колодезная стена возводится на сопрягаемой стене с ванной комнатой из жаростойкого кирпича. Отстойник продуктов горения представляет собой конструкцию из жаростойкого кирпича с одним поворотным коленом и выходом дымоходной трубы.
Дымоход из кирпича должен быть построен таким образом, чтобы система отведения продуктов горения (состоящая из колодцевой системы и имеющая не менее 3-х вертикальных колен) являлась частью стены ванной комнаты. Предполагается, что фундаментом дымохода будет являться фундамент дома, все дымовые/газоотводящие каналы будут находиться внутри этой части стены и подниматься на всю высоту до самого сейсмопояса. 
6.  Водопровод, канализация.
       Водопровод прокладывается от магистральной труды (врезка). Ввод в дом осуществляется под фундаментом в котельную. Глубина траншеи должна быть не менее 1м, вводная труба пластиковая сечением не менее 25мм. Предусмотреть утепление вводной трубы. 
       Изготовить смотровой колодец с заливкой стен раствором бетона и металлическим люком, глубина колодца не менее 1м. В смотровом колодце  предусмотреть установку приборов учета и отсекающих вентилей.  
       Предусмотреть наличие двух септиков под фекальные и сливные воды. 

       Конструкция фекального септика представляет яму с дальнейшим укладыванием в нее железобетонных колец диаметром 3м. и высотой кольца не менее 1,5м. После установки двух колец для герметизации сверху и удобства обслуживания устанавливается колодезная плита со смотровым чугунным либо пластмассовым люком.  Глубина септика должна быть  не менее 3м. В фекальный септик отводится только канализация из туалета. 
        Конструкция сливного септика представляет собой яму размером 1х1х2м ДШГ. Боковые стенки заливаются раствором бетона по ранее выставленной опалубке с армирующим каркасом внутри.
Предусмотреть закрытие ямы металлоконструкцией с перекрытием прилегающих плоскостей земли на 60см. Перед закрытием ямы выполнить земельную подготовку по периметру с заглублением на 30см. Произвести финишную засыпку сливного септика землей  по уровню нулевой точки. Сливной септик используется для отвода хозяйственно-бытовых вод (не фекальных).
7. Электроснабжение, освещение.

        Выполнить отдельный трехфазный энерго/ввод от существующей ВЛЭП до вводного распределительного щита в доме. Кабель ввода СИП сечением не менее 6мм².

Предусмотреть установку трехфазного прибора учета прямого включения с номиналом по току 5-60А. Также предусмотреть наличие раздельного электропитания по группам.

При монтаже электропроводки использовать медный трехжильный кабель, монолитной структуры проводника. Предусмотреть равномерное разделение нагрузки по фазам и наличие резервного электропитания (генератор).

8. Организационно-технологическая схема.

      Строительство здания производить поточным методом с разбивкой на конструктивно-обособленные части, связанные между собой технологическими зависимостями.

