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Про надання відповіді на звернення 


На Ваше звернення, яке надійшло на «Урядову гарячу лінію» від 13.10.2015 про надання роз’яснень щодо деяких питань, пов’язаних з державною реєстрацією права власності на нерухоме майно та внесення змін до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно (далі – Державний реєстр прав), повідомляємо наступне. 
Статтею 19 Конституції України передбачено, що органи державної влади та органи місцевого самоврядування, їх посадові особи зобов’язані діяти лише на підставі, в межах повноважень та у спосіб, що передбачені Конституцією та законами України.
Звернення розглядалось в межах наданих повноважень, визначених Положенням про Головні територіальні управління юстиції Міністерства юстиції України в Автономній Республіці Крим, в областях, містах Києві та Севастополі, затвердженого наказом Міністерства юстиції України від 23 червня 2011 року № 1707/5 та зареєстрованого в Міністерстві юстиції України від 23 червня 2011 року № 759/19497.

Процедура проведення державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень передбачена Законом України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень» від 01.07.2004 року № 1952 – IV, Порядком державної реєстрації прав на нерухоме майно та їх обтяжень, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 17.10.2013 року № 868, Порядком ведення Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 26.10.2011 року № 1141 (далі – Порядок № 1141), а також, процедура внесення змін до Державного реєстру прав передбачена Порядком прийняття і розгляду заяв про внесення змін до записів, внесення записів про скасування державної реєстрації речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень та скасування записів Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, затвердженого наказом Міністерства юстиції України від 12.12.2011 № 3502/5 (далі – Порядок № 3502/5).

Відповідно до пункту 3 Порядку переведення дачних і садових будинків, що відповідають державним будівельним нормам, у жилі будинки, затвердженого Кабінетом Міністрів України від 29.04.2015 № 321 (далі – Порядок № 321), звіт про проведення технічного огляду дачного чи садового будинку з висновком про його відповідність державним будівельним нормам є одним із необхідних документів що долучаються до заяви поданої власником садового будинку для прийняття рішення уповноваженим органом про переведення дачного чи садового будинку у жилий будинок із зазначенням його адреси. 

Згідно абзацу другому пункту 5 Порядку № 321, рішення про переведення дачних і садових будинків у жилі будинки є підставою для внесення відповідних змін до записів Державного реєстру прав в порядку, визначеному законодавством.
Разом з тим, відповідно до пункту 40 Порядку № 1141, у разі внесення змін у зв’язку із зміною відомостей про нерухоме майно, право власності та суб’єкта цього права, інші речові права та суб’єкта цих прав, обтяження прав на нерухоме майно та суб’єкта цих прав, що містяться у Державному реєстрі прав, які не пов’язані з проведенням державної реєстрації прав, державний реєстратор, окрім інших відомостей вносить до відповідного запису Державного реєстру прав підставу для зміни відомостей: назва документа; дата видачі документа; номер документа; ким виданий (оформлений) документ; додаткові відомості про документ.

Крім того, згідно пункту 2.5 Порядку № 3502/5, для внесення змін до записів Державного реєстру прав у зв’язку зі зміною відомостей про нерухоме майно, право власності та суб’єкта (суб’єктів) цього права, інші речові права та суб’єкта (суб’єктів) цих прав, обтяження прав на нерухоме майно та суб’єкта (суб’єктів) цих прав, що містяться у Державному реєстрі прав, які не пов’язані з проведенням державної реєстрації прав, заявник подає документ, що є підставою для зміни відомостей, копії документів, що посвідчують його особу та підтверджують її повноваження, та документ про внесення плати за внесення змін до запису Державного реєстру прав.
Відповідно до пункту 2.10 Порядку № 3502/5, за результатом розгляду заяви та документів, що додаються до неї, державний реєстратор приймає рішення щодо внесення змін до записів або рішення щодо відмови у внесенні змін до записів.

Також повідомляємо, що відповідно до підпункту 2.14.1 Порядку № 3502/5, державний реєстратор приймає рішення щодо відмови у внесенні змін до записів виключно за наявності таких підстав:

· органом державної реєстрації прав або нотаріусом, до якого звернувся заявник, не проводилась державна реєстрація прав на відповідний об’єкт нерухомого майна;

· подані документи не відповідають вимогам, встановленим законом, цим Порядком та іншими нормативно-правовими актами;

· відповідні зміни до записів Державного реєстру прав уже внесені;

· із заявою звернулась неналежна особа;

· відсутній запис, щодо якого подано заяву;

· документи подані не в повному обсязі.
Звертаємо Вашу увагу, що згідно пункту 2.12 Порядку № 3502/5, за бажанням заявника після внесення змін до записів Державного реєстру прав державний реєстратор формує витяг з Державного реєстру прав, у такому разі заявник подає документ, який підтверджує внесення плати за надання витягу з Державного реєстру прав.

Таким чином, щодо питання першого повідомляємо, що підставою для внесення відповідних змін до записів Державного реєстру прав є рішення уповноваженого органу про переведення дачних і садових будинків у житлові будинки.
Щодо питання другого, зазначеного у Вашому зверненні зазначаємо, що здійснювати сплату 120 грн. за надання витягу з Державного реєстру прав заявник має право за своїм бажанням.
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