ДОГОВОР №05-11/09

аренды жилого помещения

	г. Киев
	                              «05» ______ 20_ г.


Физическое лицо-предприниматель ______, действующая на основании Свидетельства про государственную регистрацию физического лица- предпринимателя, зарегистрированная Дарницкой районной в городе Киеве государственной администрацией за №_____, далее именуемая как Арендодатель, с одной стороны, и гражданин Украины ______, в дальнейшем именуемый Арендатор, с другой стороны, заключили данный договор аренды жилого помещения, именуемый в  дальнейшем Договор, о следующем.

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное платное арендное пользование жилое помещение, находящееся по адресу: г. Киев, ул. ______________ (далее именуемое Квартира).

1.2. Квартира передается в аренду вместе с имуществом, указанным в Описи Квартиры и Имущества, которое является Приложением 1 к данному Договору (далее именуемое Имущество).

1.3. Квартира и Имущество передается по Акту передачи-приема Квартиры и Имущества.

1.4. Срок аренды Арендатором Квартиры составляет 1 (один) год  и  установлен с «01» ноября 2009 г. по «01» ноября  ______. включительно.

1.5. Квартира передается Арендодателем Арендатору для проживания в ней Арендатора и следующих лиц: _________и __________.
1.6. Арендодатель подтверждает, что действует с согласия всех лиц, имеющих право проживать в Квартире.

1.7. Место работы Арендатора ФОП «_________», моб.тел.  +______________.

2. Права и обязанности Арендодателя

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Квартиру Арендатору в течении суток после подписания Арендатором Договора, Приложения 1 к Договору, Акта передачи-приема Квартиры и Имущества.

2.1.2. Передать Арендатору при передаче Квартиры  ___ (_______) ключа от Квартиры, 1(одни) ключ от почтового ящика, ____ (_______)  ключ__ от лифта.

2.1.3. Не посещать Квартиру без предварительной договоренности с Арендатором, не входить в Квартиру  в одновременное отсутствие Арендатора или лиц, указанных в п.1.5 данного Договора, кроме наличия чрезвычайных обстоятельств и отсутствия Арендатора, либо невозможности связаться с ним (к таким обстоятельствам могут относится прорыв труб тепло- и водоснабжения, возгорание, повреждение или устранение риска повреждения самой Квартиры и Имущества и т.п.), либо нарушение сроков выплаты Арендатором арендной платы, установленных Договором.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. на изменения размера арендной платы, установленной Договором, во время срока действия Договора на следующих условиях:

а) размер арендной платы может быть изменен в безусловном порядке и такое изменение не требует согласия Арендатора на него в случае:

· при нарушении Арендатором условий Договора;

· при увеличении коммерческого курса доллара США по отношению к гривне, на величину такого изменения. Текущий курс доллара США  в момент заключения Договора : 1 доллар США = 8,2 грн.

· при изменении величин налоговых ставок и порядка налогообложения Квартиры.

· При изменениях законодательства Украины либо столичного законодательства, влияющих на стоимость владения Квартирой, либо имеющих отношение к аренде Квартиры.

При наступлении случаев, оговоренных выше, Арендодатель обязан уведомить Арендатора за 30 (тридцать) дней до даты такого изменения размера арендной платы.

    б) во всех остальных случаях изменения размера арендной платы действует следующий порядок ее изменения. Арендодатель обязан сообщить Арендатору за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты изменения арендной платы. Арендатор обязан в течении 3 (трех) дня с момента получения такого сообщения уведомить Арендодателя о принятом решении про продолжение аренды Квартиры, либо о разрыве Договора. В случае неполучения Арендодателем от Арендатора подобного уведомления в вышеуказанный срок решение о дальнейшем продолжении Договора с Арендатором либо его разрыве принимается Арендодателем самостоятельно, по собственному усмотрению.

2.2.2. посещать Квартиру и проводить:
· инвентаризацию Имущества. По окончании инвентаризации, при наличии ущерба, составляется соответствующий Акт о нанесенном ущербе с перечислением испорченного Имущества, его стоимости и подписывается Арендодателем и Арендатором, либо свидетелем (при отказе Арендатора);

· осмотр технического, санитарно-гигиенического состояния Квартиры и инженерного оборудования, коммуникаций Квартиры. По окончании осмотра, при наличии ущерба, составляется соответствующий Акт о нанесенном ущербе с перечислением испорченных элементов Квартиры и инженерного оборудования Квартиры, его стоимости и подписывается Арендодателем и Арендатором, либо свидетелем (при отказе Арендатора).

2.2.3. посещать Квартиру в день получения арендной платы, а также при наступлении случаев, оговоренных данным Договором.
2.2.4. изменять или расторгать Договора (по своему выбору) в одностороннем порядке на условиях, изложенных в разделе 4 Договора.

2.3. Арендодатель отключает для Арендатора возможность пользования услугами исходящей междугородной, международной телефонной связи,  службами  8-900,  8-700 и  8-800,  набора телефонных номеров посредством кода 8.
3.Права и обязанности Арендатора
3.1.
Арендатор обязан:

3.1.1. использовать Квартиру и Имущество как добросовестный арендатор, не совершать и не допускать совершения действий, которые могут привести к ухудшению состояния Квартиры и Имущества
3.1.2. своевременно и в полном объеме платить предусмотренные Договором арендную плату и платежи;
3.1.3. не передавать Квартиру в субаренду третьим лицам, не использовать Квартиру для производственных целей и в коммерческих целях, не производить переустройство, перепланировку Квартиру, не проводить в ней любые ремонтно-строительные работы без письменного согласия Арендодателя.
3.1.4. придерживаться правил пожарной безопасности, не допускать перегрузки электросети; ответственность за электробезопасность в Квартире на время действия Договора несет Арендатор.
3.1.5. во время срока действия Договора придерживаться правил эксплуатации инженерных коммуникаций в Квартире;
3.1.6. в случае аварийной ситуации предоставлять Арендодателю и представителям соответствующих технических служб беспрепятственный доступ в Квартиру для устранения такой ситуации;
3.1.7. по окончании срока аренды передать Квартиру и Имущество Арендодателю в том же состоянии, в котором находились Квартира и Имущество на момент передачи их в аренду, с учетом всех осуществленных Арендатором улучшений, которые невозможно отделить от Квартиры без причинения ей вреда, с учетом нормального износа за период срока действия Договора.
3.2. Стоимость улучшений Квартиры проведенных Арендатором без согласия Арендодателя, и которые нельзя отделить без вреда для Квартиры, компенсации не подлежат. Улучшения Квартиры и Имущества, выполненные Арендатором за собственные средства, которые невозможно отделить от Квартиры и Имущества без причинения им вреда, остаются в собственности Арендодателя
3.3. Арендатор и лица, указанные в п. 1.5. Договора, обязаны соблюдать установленные действующим законодательством Украины нормативы на шум в жилых помещениях, поддерживать порядок на площадке перед лифтами и в коридорах.
3.4. Арендатор не несет ответственности за ущерб, причиненный Квартире и Имуществу в результате происшествий, произошедших не по его вине.
3.5. Арендатор не имеет справа без согласия Арендодателя на замену замков во входных дверях Квартиры и почтовом ящике Квартиры.
3.5. Арендатор несет ответственность в случае возникновения ущерба в результате залива водой, пожара, пролома стен, полов и потолка, осыпания штукатурки, отслоения и обрыва обоев и краски, нарушения электропроводки или сантехнического оборудования Квартиры, который произошел в результате действия или бездействия Арендатора. В этом случае Арендатор немедленно, в срок не более 3 (трех) часов после происшествия, обязан уведомить Арендодателя, составить совместно с ним и третьими лицами Акт оценки ущерба и выплатить сумму возмещения, указанную в Акте в течении последующих 48 (сорок восемь) часов.
3.6. Текущий ремонт Квартиры и инженерного оборудования в ней Арендатор выполняет за собственный счет или по договоренности Сторон, капитальный ремонт Квартиры выполняется Арендодателем.
3.7. Стоимость ремонта Квартиры и Имущества, переданного Арендатору согласно Приложения 1 в случае его повреждения Арендатор оплачивает в размере 50%, за исключением случая, когда усматривается вина самого Арендатора, в т.ч., и в результате собственного бездействия либо препятствования Арендодателю в осуществлении такого ремонта. В этом случае Арендатор берется оплатить 100% от стоимости ремонта (включая, как стоимость Имущества, так и работ по их ремонту/замене) в безусловном порядке.
3.8. Арендатору запрещается вывозить Имущество Арендодателя из Квартиры.
3.9. Замена расходуемых элементов инженерного оборудования Квартиры и Имущества, сдаваемых в аренду (как-то, предохранители, электролампочки, картриджи, фильтры и др.) выполняется Арендатором самостоятельно, за собственный счет. Текущее техническое обслуживание инженерного оборудования Квартиры и Имущества выполняется Арендатором самостоятельно за собственный счет и собственными силами.
3.10. При повреждении Арендатором Имущества, инженерного оборудования Квартиры, части Квартиры, которое работает в комплексе с другим Имуществом, либо сочетается по цветовой гамме, фактуре, структуре, функциям с другим Имуществом либо инженерным оборудованием Квартиры, либо с другими частями Квартиры и невозможности Арендатору произвести ремонт поврежденного Имущества, инженерного оборудования Квартиры, части Квартиры либо замену на аналогичное имущество, инженерное оборудование Квартиры в срок, указанный в Акте о нанесенном ущербе (Предписания об устранении недостатков) Арендатор выполнит полную компенсацию затрат Арендодателя (в т.ч. и оплату работ) по замене всего комплекса Имущества, либо инженерного оборудования Квартиры, либо части Квартиры, работающего/сочетающегося с поврежденным. Такая компенсация затрат Арендодателя должна быть выполнена в течении 7 (семи) календарных дней, с момента завершения срока исправления, указанного в Акте о нанесенном ущербе (Предписания об устранении недостатков), в безусловном порядке.
3.11. Об изменении своего номера телефона, как мобильного так и рабочего, Арендатор обязан уведомить Арендодателя  по телефону  __________ не позднее, чем в 2-хдневный срок с момента такого изменения. Предоставление неправдивой информации является основанием для досрочного прекращения действия Договора по инициативе Арендодателя.
3.12. Арендодатель по окончанию срока аренды лично передает Арендодателю Квартиру, Имущество (согласно Приложения 1) в полной исправности и комплектности, а также комплект ключей в количестве, указанном в п.2.1.2. данного Договора,  в срок до 18 часов 00 минут последнего дня аренды, указанного в данном Договоре. Жилые и нежилые помещения Квартиры должны быть в убранном и вымытом состоянии, все окна вымыты; ванна, умывальник, унитаз, мойка, плита, посуда вымыты; занавеси, шторы, ковры и др. вычищены/выстираны, холодильник разморожен и вымыт, все имущество в Квартире должно быть в чистом и вымытом состоянии, мусор из ведер вынесен.
3.13. В случае нарушения Арендатором срока выезда из Квартиры, указанного в п. 3.12. и при досрочном выселении, согласно соответствующих пунктов данного Договора, из страхового залога Арендодателем удерживается штраф в размере 5% месячной арендной платы за каждые час просрочки сдачи Арендодателю  Квартиры. В случае, если время просрочки сдачи Квартиры превысит 10 (десять) часов, страховой залог может быть забран Арендодателем полностью.
3.14. В случае сдачи Квартиры Арендатором при выселении с несоблюдением условий п.3.12. Договора Арендодателем удерживается из страхового залога сумма штрафа в размере 825,00 грн.
4.   Расчеты и порядок оплаты
4.1. Арендатор при подписании Договора вносит Арендодателю страховой залог, состоящий из: 
4.1.1. залоговой стоимости Имущества, в размере 1  (одной) месячной арендной  платы.  При изменении арендной платы меняется и величина залоговой стоимости;

4.1.2. месячной оплаты за все виды коммунальных услуг, получаемых Арендатором в Квартире от различных организаций, при этом размер платы за горячую и холодную воду, и за электроэнергию, определяется из расчета потребления 5 м3 , раздельно, на горячую и холодную воду и 150 кВт/час электроэнергии на человека в месяц (в соответствии с числом проживающих, указанных в п. 1.5. Договора).
Размер коммунального залога составляет 100,00 грн.(сто гривен 00 копеек).

Коммунальный залог засчитывается Арендатору в счет последней оплаты им коммунальных услуг за Квартиру. При изменении числа проживающих, либо величины коммунальных тарифов, эта составляющая страхового залога подлежит пересчету и возмещению;

4.1.3. страховой суммы оплаты телефонных переговоров (в случае включения возможности набора телефонных номеров через «8») в размере
100,00 грн. (сто гривен 00 копеек).
4.2. Страховой залог будет являться одним из средств возмещения убытков, исключая естественный износ Квартиры, которые может понести Арендодатель от проживания Арендатора. В случае отсутствия вышеуказанных обстоятельств, вынуждающих Арендодателя прибегнуть к использованию страхового залога, в течение всего срока действия Договора, остаток страхового залога будет возвращен Арендатору по окончанию срока аренды, после подписания Акта передачи-приема Квартиры и Имущества Арендодателем и полного расчета Арендатора по всем полученным им услугам сторонних организаций за время своего проживания, перечень которых приведен в п.п. 4.6 Договора, в течении последующих 14 (четырнадцати) дней. Кроме того, по требованию Арендодателя, перед возвратом страхового залога, Арендатор обязан предоставить справку об отключении подключенных им ранее услуг и отсутствии своей задолженности на момент завершения Договора перед провайдерами/операторами данных услуг. При наличии недостатков при сдаче Квартиры страховой залог возвращается Арендатору только после устранения им всех недостатков, приведенных в Акте передачи-приема Квартиры и Имущества Арендодателем, в течении 14 дней, после устранения последнего недостатка. Страховой залог частями не возвращается.

4.3. В случае нарушения Арендатором настоящего Договора и последующем разрыве Договора страховой залог возвращается Арендатору, за вычетом из него стоимости испорченного (утраченного) Арендатором Имущества, неоплаченных Арендатором услуг и штрафов. В случае нарушения Арендатором условий п.п. 3.1.2., 3.1.3. Договора и последующем одностороннем разрыве Договора Арендодателем в соответствии с данным Договора страховой залог Арендатору при расторжении Договора не возвращается. Страховой залог не возвращается Арендатору также и в случае с задержкой выселения Арендатора по вине Арендатора, против указанного в соответствующем пункте Договора сроке, и/или отказа Арендатора от составления или подписи Акта приема квартиры Арендодателем, либо отсутствия Арендатора на сдаче Квартиры.

4.4. 3а аренду Квартиры и Имущества Арендатор ежемесячно платит Арендодателю арендную плату в размере __________,00грн. (________ гривен 00 коп.)
4.5. Первая арендная плата вносится в момент заключения Договора одновременно с суммой страхового залога, каждая последующая арендная плата вносится ежемесячно  «06» числа,  вперед, до  начала последующего арендуемого срока.
4.6. Арендатор обязан своевременно, в срок до 17 числа текущего месяца оплачивать следующие коммунальные платежи:
4.6.1. всем телефонным счетам по номеру 8(044) _________ за городские, междугородние международные телефонные переговоры, звонки на мобильные номера, на номера 8-900, 8-700 и другие платные номера, абонплату за телефон и радиоточку, и другие виды полученных услуг связи, согласно счету;
4.6.2. за электроэнергию (согласно показаниям счетчика);
4.6.3. за пользование горячей и холодной водой (согласно счету из ЖЭКа);
4.6.4. за отопление помещения (согласно счету из ЖЭКа);
4.6.5. за пользование кабельным телевидением (согласно счету Оператора);
4.6.6. в случае включения «8» на телефонном номере в квартире, Арендатор ежемесячно оплачивает Арендодателю стоимость услуги «Термінова доводка», согласно квитанции Укртелекома;
4.6.7. Услуги консьержа. 
4.7. Квитанции, оплаченные согласно условий п.4.6. данного Договора, Арендатор ежемесячно передает вместе с арендной платой Арендодателю. Место хранения всех квитанций - у Арендодателя.
4.8. В случае несогласованной с Арендодателем задержки с оплатой аренды на срок, превышающий 7 дней, Арендодатель имеет право бесспорном   одностороннем   порядке   разорвать   действие   данного   Договора   и   немедленно   выселить Арендатора, либо дополнительно к арендной плате начислять Арендатору штрафные санкции в размере 3% от размера ежемесячной арендной платы за каждый полный день просрочки до момента такого выселения  Арендатора.

4.9. Штрафные санкции должны быть уплачены Арендатором одновременно с уплатой всей своей задолженности Арендодателю.
4.10. В случае использования денежных средств страхового залога Арендодателем на погашение ущерба согласно условий данного Договора Арендатор, по требованию Арендодателя, обязан восстановить полную сумму страхового залога Арендодателю в течении 48 часов с момента поступления такого требования либо составления соответствующего Акта. В противном случае, за каждый полный день просрочки Арендатор дополнительно выплачивает Арендодателю штраф в размере 3% суммы страхового залога.
4.11. В случае выполнения Арендатором любого вида ремонтных работ в Квартире, изменения/улучшения Имущества затраты, понесенные Арендатором могут быть зачтены Арендодателем полностью или частично в счет текущей/последующей арендной платы только при наличии письменного согласия на это от Арендодателя. В противном случае все упомянутые выше затраты полностью относятся на счет Арендатора.

5.   Срок действия и порядок прекращения Договора
5.1. Срок арендного пользования Квартирой установлен с даты фактической передачи Квартиры по Акту передачи-приема по «_____» ____ 2010 года и составляет 12 (двенадцать) месяцев.
5.2. Настоящий Договор может быть продлен по взаимному согласию Сторон только путем подписания нового Договора.
5.3. Преимущество в продлении Договора на новый срок имеет действующий Арендатор. При этом, он обязан не позже, чем за 30 (тридцать) дней до истечения срока действия Договора уведомить Арендодателя о своем желании продлить Договор на новый срок. Договор может быть продлен только путем подписания Сторонами нового Договора. При наличии нарушений текущего Договора Арендодатель может отказать Арендатору в перезаключении Договора на новый срок.
5.4. Договор может быть расторгнут досрочно одной из Сторон в одностороннем порядке, при условии письменного уведомления другой Стороны в срок за 30 (тридцать) дней, до предполагаемой даты такого расторжения.
5.5. В случае досрочного прекращения Договора по инициативе Арендатора, при условии неизменности Арендодателем размера арендной платы аренды либо изменения ее стоимости на основании п.п.«а» п. 2.3. Договора, страховой залог Арендатору не возвращается. При этом Арендатор обязан расплатиться по коммунальным услугам, указанным в Договоре полностью, с учетом дней фактического проживания.
5.6. В случае, если односторонний разрыв Договора следует по инициативе Арендодателя, по причине нарушения Арендатором пунктов данного Договора, срок уведомления Арендатора снижается до 7 (семи) дней до даты такого разрыва. В остальных случаях при одностороннем разрыве Договора Арендодателем действует норма об уведомлении Арендатора за 30 (тридцать) дней до такого разрыва.
5.7. В случае изменения стоимости проживания Арендодателем на условиях пп.«б» п. 2.3. Договора и при отказе Арендатора от последующих оплат Договор считается разорванным Арендодателем в одностороннем порядке, страховой залог возвращается Арендатору по окончании аренды на условиях и в порядке, изложенным в п. 4.2.

6. Улучшения Квартиры и Имущества
6.1. Все улучшения Квартиры и Имущества, как отделимые, так и неотделимые, являются собственностью Арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений Квартиры и Имущества, произведенных Арендатором без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
6.2. Произведенные Арендатором с письменного согласия Арендодателя улучшения за собственные средства Арендатора подлежат возмещению Арендодателем по их сметной стоимости в ценах, действующих на момент производства работ, если иное не было предусмотрено при согласовании разрешения на улучшение.
7.   Заключительные условия
7.1. Арендатор с документами Арендодателя, включая и документы, подтверждающие права собственности на Квартиру, полностью ознакомлен.
7.2. Арендатор возмещает Арендодателю материальный ущерб, причиненный в результате невыполнения обязанностей, предусмотренных в настоящем Договоре, в порядке и на условиях, установленных данным Договором. В случае, если такой порядок, либо условия не указаны в данном Договоре, то Арендатор возмещает его на условиях и в порядке, предусмотренных законодательством Украины.
7.3. Все  дополнения   и  приложения   к Договору   считаются  действительными,   если  они оформлены в письменном виде и подписаны Арендодателем и Арендатором.
7.4. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах на русском языке, по одному для каждой из сторон. При этом оба экземпляра абсолютно идентичны и имеют равную юридическую силу.
7.5. Приложениями к данному Договору являются:
·  Приложение 1 - Опись Квартиры и Имущества.

8.   Местонахождение и реквизиты Сторон
	Арендодатель:

ФО-П ___________
02068, г. Киев, ул. ______.

Идентификационный номер ФО-П __________ 

Моб.тел.: ___________
e-mail: _____________
	  Арендатор:

____________
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Моб Тел.: _________
e-mail:  _________
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