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ДОГОВІР ПІДРЯДУ № СБ- 01/10
м. Київ                                     



                                                     “ __ ” ______  2010  р.

 _____________________________________________________________________, далі “Замовник”, з однієї сторони, та 

Товариство з обмеженою відповідальністю ________, в особі директора__________, що діє на підставі статуту, далі “Підрядник”, з другої сторони ,разом іменуються – Сторони, уклали цей договір про наступне:

              1.Предмет договору

1.1.  Підрядник зобов’язується виконати будівельно-монтажні роботи на будівництві об’єкта : приватній житловий будинок за адресою :_________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________________ (далі „Об’єкт”), на підставі наданої Замовником проектно-кошторисної документації. Замовник зобов’язується поетапно передати проектно-кошторисну документацію підряднику, прийняти закінчені будівельні роботи та оплатити їх.

1.2. Обсяг, види, ціна та строки поетапного виконання робіт, а також вартість матеріалів і обладнання, передбачених п.1.1. цього договору, визначаються:

· проектно-кошторисною документацією, яка з моменту її виготовлення стає додатком № 1 до цього Договору;

· іншими узгодженими між сторонами документами, що є невід’ємними частинами цього договору.

1.3. Підрядник виконує роботи із власного матеріалу або із матеріалу Замовника. Ризик випадкового знищення або випадкового пошкодження (псування) матеріалу, що постачається підрядником, до підписання сторонами акту приймання-передавання виконаних робіт несе підрядник. 

1.4. Роботи та матеріали, не передбачені договором та кошторисом, необхідність яких була виявлена в процесі виконання робіт, оформлюються додатковою угодою в письмовій формі. В даному випадку при необхідності додатково складаються    документи, передбачені  п.1.2. договору.

1.5. Керуючись ст.6 Цивільного кодексу України, сторони погодили, що право власності на „Об’єкт” або його частину переходить до Замовника після підписання актів приймання-передачі робіт КБ-2в та КБ-3.
1.6. Проектна і робоча документація на Об’єкт передаються підряднику поетапно. 

2. Ціна договору та порядок розрахунків

2.1. Загальна ціна даного договору визначається проектно-кошторисною документацією, що з моменту її виготовлення стає невід'ємною частиною договору, і до неї включається ціна матеріалів, обладнання, вартість їх поставки (якщо ці матеріали і обладнання постачає підрядник), ціна виконання будівельно-монтажних робіт й пусконалагоджувальних робіт. 
2.2. Договірна  ціна по цьому договору на момент його підписання орієнтовно складає - _________________ грн. (__________________________________________________________________________) в т.ч. ПДВ 20% - __________________грн. (________________________________________________________________)
2.3. Ціна Договору та загальний кошторис на виконання робіт за цим договором є динамічними. Сторони не пізніше ніж за 10 днів до початку кожного етапу робіт складають кошторис на цей етап. Складання кошторису покладається на підрядника. Підрядник не має права приступати до виконання етапу робіт без узгодженого Сторонами кошторису на такий етап. Перевищення підрядником кошторисної вартості робіт, не погоджені Замовником, оплачуються підрядником за свій рахунок, не вимагаючи відшкодування Замовником понесених понад кошторис витрат.

2.4. Підрядник може вимагати збільшення встановленої договором ціни виконання робіт, якщо обґрунтує необхідність такого збільшення (при збільшенні обсягів робіт). Таке збільшення оформлюється шляхом підписання відповідної додаткової угоди.

2.5. Оплата ціни робіт здійснюється щомісячно на підставі підписаних Сторонами актів виконаних робіт з урахуванням сплаченого авансу. При цьому оплата проводиться Замовником по фактичним витратам підрядника на підставі підписаних Сторонами актів виконаних робіт.

2.6. Після підписання сторонами акта приймання виконаних робіт, передбаченого п.5.2. договору, Замовник протягом 3-х робочих днів оплачує  підряднику ціну виконаних робіт, якщо інше сторони не встановлять у кошторисі на відповідний етап робіт.

2.7. Замовник надає підряднику аванс в розмірі ___% від  ціни кожного етапу, якщо інше сторони не встановлять у кошторисі на відповідний етап робіт.
2.8. Суми використаного авансу, якщо такий є, враховуються при оплаті.

2.9. Якщо предмет договору, передбачений п.1.1., до здачі його Замовникові був випадково знищений або закінчення роботи стало неможливим без вини сторін, підрядник не має права вимагати плати за роботу. 
3. Підрядник та субпідрядники
3.1. Підрядник, після письмового узгодження з Замовником, може залучити до виконання робіт по цьому договору інших осіб (субпідрядників), залишаючись відповідальним перед Замовником за результат їхньої роботи. Замовник має право, до письмового узгодження, мотивовано відвести кандидатуру субпідрядника та запропонувати свого субпідрядника або постачальника матеріалів. Але, якщо кандидатура субпідрядної організації або постачальника матеріалів письмово не погоджена підрядчиком , відповідальність за строки та якість виконання  робіт такого субпідрядника несе Замовник. 
3.2. Підрядник укладає із субпідрядною організацією договір на виконання спеціалізованих робіт, де передбачаються обов’язки та відповідальність сторін при їх виконанні. Відповідно до цього договору підрядник виконує функції Замовника, а субпідрядник – функції Підрядника. Підрядник здійснює приймання і оплату робіт, що виконуються субпідрядником. 
3.3. Підрядник забезпечує дотримання субпідрядними організаціями строків та якості виконання відповідних робіт, матеріалів та обладнання.

 4.  Термін виконання робіт

4.1.  Роботи виконуються в строк  до «__» _______ 2010 року.
4.2. Терміни виконання окремих етапів робіт зазначаються у календарному плані.

4.3. Підрядник приступає до виконання кожного етапу робіт не пізніше 3-х робочих днів після надання Замовником авансу на відповідний етап робіт, або, якщо сторони встановлять у кошторисі на такий етап робіт відсутність авансу,  не пізніше 3-х робочих днів після підписання сторонами кошторису на відповідний етап робіт
4.4. При виникненні обставин, які не залежать від підрядника та які перешкоджають виконанню ним своїх зобов’язань за даним договором у встановлені терміни, строк здавання робіт за письмовим погодженням Замовника може бути подовжено на час дії обставин, які не залежать від  підрядника, з доданням часу на відновлення підрядником робочого процесу та можливим перенесенням робіт на сприятливий час, що оформлюється додатковою угодою до договору.

4.5. До обставин які перешкоджають виконанню зобов’язань не з вини підрядника та дають йому право на пропозицію Замовнику щодо подовження строку здавання робіт, належать такі обставини:

4.5.1. Обставини, за які несе відповідальність Замовник (зменшення розмірів фінансування; несвоєчасне виконання Замовником обов’язків за договором; несвоєчасне надання Замовником авансу, зміна проектно-кошторисної документації, у випадках, передбачених чинним законодавством; виникнення додаткових робіт, ініціатором яких виступає Замовник).

4.5.2.Форс-мажорні обставини.

4.6. Підрядник не отримує  права на  перегляд строків, якщо страйки, блокада, інші подібні дії зумовлені тим, що він або його субпідрядники не виконали своїх зобов’язань перед працівниками, або їх об’єднанням. Вплив погоди на виконання робіт, якщо його не можна віднести до обставин непереборної сили, не розглядається як об’єктивна обставина для збільшення строків виконання робіт. Підрядник зобов’язаний зробити все, що від нього залежить, для усунення перешкод, що зумовлюють затримку робіт, і, як тільки вони зникнуть, приступити до виконання своїх зобов’язань, попередивши про це Замовника.

4.7. Сторони мають право за взаємною згодою законсервувати роботи до припинення обставин незалежних від волі Сторін, що викликали необхідність такої консервації. У разі необхідності консервації робіт з незалежних від Сторін обставин Замовник оплачує Підрядникові фактично виконані до консервації роботи.

5. Передавання та прийняття робіт
5.1. Передавання виконаних робіт Підрядником і прийняття робіт Замовником оформлюється актом,  підписаним уповноваженими представниками Сторін.

5.2. Акт приймання виконаних робіт за формою КБ-2В та КБ-3 щомісячно готує Підрядник і передає Замовнику до 25 (числа) поточного місяця, а Замовник протягом 5 робочих днів перевіряє достовірність акта в частині фактично виконаних робіт і використаних матеріалів, їх відповідності  показникам якості, і при відсутності явних чи прихованих недоліків підписує його.

5.3. У разі виявлення недоліків у роботі чи матеріалах, розбіжностей у розрахунку виконаних робіт, кількості використаних матеріалів, незадовільної якості виконаних робіт або матеріалів,  наявності інших зауважень щодо виконання робіт за договором, Замовник складає дефектний акт, в якому обов’язково фіксується дата виявлення дефекту . Для участі в складанні акта, узгодження порядку і строків усунення дефектів Генеральний підрядник зобов'язаний відрядити свого представника не пізніше 3 (трьох) робочих днів з дня одержання письмового повідомлення Замовника. Повідомлення може бути передане Підряднику телефонограмою або по факсу.

     Після усунення Підрядником зауважень і недоліків та прийняття цих виправлень Замовником, підписується акт виконаних робіт, на підставі якого і здійснюється оплата. 
5.4. Приймання завершеного будівництвом об'єкта здійснюється після виконання сторонами всіх зобов'язань, передбачених даним договором, відповідно до встановленого законодавства порядку.

5.5. Здача-прийняття об'єкта в цілому оформляється актом здачі-прийняття, що підписується державною комісією у встановленому законодавством порядку.

5.6. Підрядник передає Замовникові за п'ять днів до початку приймання завершеного будівництвом об'єкта два екземпляри погодженої у встановленому законодавством і ДБН порядку виконавчої документації.

6.Матеріально-технічне забезпечення

6.1. Матеріально-технічне забезпечення за цим договором покладається на Підрядника. У кошторисі на відповідний етап сторони можуть покласти постачання матеріалів, обладнання та/або устаткування на Замовника.
6.2. Сторона-постачальник матеріалів, обладнання та/або устаткування несе ризик неможливості їх використання.

6.3. Замовник зобов’язаний сприяти Підряднику у забезпеченні робіт водопостачанням, електроенергією.

7. Права та обов’язки Замовника

7.1. Замовник зобов’язаний прийняти роботу, виконану Підрядником відповідно до п.1.1. договору, оглянути її і в разі виявлення допущених у роботі  відступів від умов договору або інших недоліків негайно заявити про них Підряднику в порядку, передбаченому п.5.2.-5.3. договору.

7.2. Якщо після прийняття роботи Замовник виявив відступи від умов договору або інші недоліки в роботі чи матеріалах, які не могли бути встановлені при звичайному способі їх прийняття (приховані недоліки), у тому числі такі, що були умисно приховані Підрядником, він зобов’язаний негайно повідомити про це Підрядника в порядку, передбаченому п.5.3. договору.

7.3. Замовник здійснює контроль та технічний нагляд за якістю, обладнанням, обсягами та ціною робіт, їх відповідності проекту, кошторису, нормам та правилам, державним стандартам та технічним умовам. При виявлені відхилень від затвердженої документації Замовник дає письмове розпорядження Підряднику про усунення допущених відхилень, а за необхідності - про призупинення робіт.

7.4. Строк набрання чинності рішення Замовника про призупинення робіт – негайно, після доведення рішення Підряднику в письмовій формі. Граничний строк призупинення робіт – на три робочі дні, після закінчення яких, якщо конфліктна ситуація залишається, Замовник може прийняти рішення про розірвання договору.

7.5. При здійсненні контролю Замовник має право проводити випробування та заміри, одержувати від Підрядника необхідну допомогу та інформацію для їх проведення, а також залучати відповідних спеціалістів.


7.6. Права на проектну документацію після закінчення будівництва, а також у випадку розірвання договору належать виключно Замовнику. Документація, що знаходиться у Підрядника, обов’язково передається Замовнику в триденний строк після складання акта приймання-передавання виконаних робіт (приймання об’єкта в експлуатацію) або розірвання цього договору.

7.7. Замовник має право відмовитись від договору та вимагати відшкодування збитків, якщо Підрядником не почато роботу в строк, передбачений цим договором.

7.8. Якщо під час виконання роботи стане очевидним, що вона не буде виконана належним чином, Замовник має право призначити Підряднику строк для усунення недоліків. При порушенні встановленого строку Замовник має право відмовитись від договору та вимагати відшкодування збитків.

7.9. З початку виконання робіт до їх остаточного завершення основним документом, який визначає хід будівництва об’єкту Замовника, є журнал виконання робіт у якому фіксуються усі етапи виконання договору. Ведення зазначеного журналу покладається на відповідальну особу Підрядника по цьому  договору.

7.10. Замовник має право вносити у процесі робіт зміни та доповнення до проектно-кошторисної документації та обсягів робіт. Зміни та доповнення робіт оформлюються додатковою угодою з урахуванням виявлення впливу на ціну і строки робіт, узгодження порядку оплати та (або) перегляду строків виконання робіт.

 Якщо зміни у роботах, за рішенням Замовника, не ведуть до зміни ціни та  строків виконання робіт, додаткова угода за взаємною згодою не укладається, а підставою для їх виконання може бути рішення та дозвіл Замовника на їх виконання, зареєстрований в журналі виконання робіт (п.7.9. договору).

7.11. Замовник зобов’язаний сприяти Підряднику у виконанні роботи у випадках, в обсязі та в порядку, встановлених цим договором.

7.12. Замовник зобов’язаний самостійно отримати та погодити всю необхідну для будівництва об’єкту документацію з відповідними державними органами.

7.13.Замовник самостійно вирішує питання щодо страхування Об’єкту.

8. Права та обов’язки Підрядника

8.1. Підрядник бере на себе зобов’язання виконання роботи за цим договором (п.1.1. договору) якісно та в строк, обумовлений  цим договором.

8.2. Підрядник узгоджує з Замовником матеріали і обладнання та їх ціну, замовляє та оплачує матеріали і обладнання тільки після підтвердження їх Замовником. Належним підтвердженням є підписана Сторонами кошторисна документація. Постачання, приймання, розвантаження, складування, збереження матеріалів та обладнання, здійснюється силами Підрядника. Підрядник контролює якість та комплектність постачання цих матеріалів та обладнання. 
8.3. У випадку, якщо робота виконується з матеріалів Замовника, Підрядник зобов’язаний подати Замовнику звіт про використані матеріали та повернути залишки матеріалу, а також матеріали від демонтажу, на склад Замовника у термін не пізніше 5-и робочих днів з моменту підписання акта здавання-приймання виконаних робіт.

8.4. Підрядник відповідає за неналежну якість наданих ним матеріалів, які він використовує під час проведення робіт по договору, а також за надання матеріалу і устаткування, обтяженого правами третіх осіб. Підтвердженням якості можуть бути технічні паспорти чи сертифікати. 

8.5.Якщо при перевірках та випробуваннях якість матеріалів чи конструкцій виявляється нижчою, ніж передбачено документацією, то використання їх забороняється, а виконані роботи з цих матеріалів чи конструкцій підлягають переробці коштами Підрядника.

8.6. Підрядник повинен своєчасно повідомити Замовнику в письмовій формі  про можливу затримку чи припинення робіт із вини Замовника, а також з інших незалежних від Підрядника причин (п.4.5. договору).

8.7. Підрядник зобов’язаний негайно письмово попередити Замовника про те, що додержання вказівок Замовника загрожує якості або придатності результату роботи, або будь-які інші обставини, що загрожують якості або придатності результату виконаних робіт, про наявність інших обставин, що не залежать від Підрядника.
8.8. Підрядник зобов’язаний своєчасно попередити Замовника про необхідність проведення додаткових робіт або перевищення  ціни, передбаченої в проектно-кошторисній документації. Замовник має право в такому випадку відмовитись від послуг Підрядника, заплативши за фактично виконану роботу.

8.9. Підрядник самостійно несе відповідальність (в т.ч. за субпідрядників) за дотриманням на будівництві правил пожежної безпеки, санітарних правил та охорони праці.

8.10. Підрядник постійно підтримує порядок на будівельному майданчику та приміщеннях, в яких виконуються роботи, забезпечує постійне вивезення сміття, невикористаних матеріалів та організує охорону Об’єкту.
9.Гарантійні умови

9.1. Підрядник гарантує надійність, якість, відповідність виконаних робіт проектно-кошторисній документації і можливість експлуатації об’єкта за його призначенням протягом гарантійного строку. 

9.2. Гарантійний строк становить 3 (три) роки від дня остаточного прийняття Замовником виконаних за договором робіт і підписання акта прийняття об’єкту в цілому.

9.3. Гарантійний строк подовжується на час, протягом якого об’єкт не міг експлуатуватися внаслідок недоліків, за які відповідає Підрядник.
9.4. Підрядник відповідає за дефекти, виявлені в межах гарантійного строку, в тому числі в роботах, що здійснювали субпідрядники, якщо він не доведе, що вони сталися внаслідок:

- неправильної його експлуатації Замовником;

- неналежного ремонту об’єкта, який здійснено самим Замовником або залученими ним третіми особами.

9.5. У разі виявлення протягом гарантійного строку недоліків Замовник повинен заявити про них Підрядникові в 10 (десяти) денний строк після їх виявлення. 

9.6. Представник Підрядника зобов’язаний з’явитися на об’єкті протягом трьох днів з моменту отримання виклику для складання відповідного акту, що підписується сторонами. В акті в обов'язковому порядку фіксується дата виявлення дефектів і строки їх усунення. 

10. Відповідальність  сторін

10.1. За кожен день прострочки виконання робіт Підрядник сплачує Замовнику пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період порушення, від ціни етапу робіт, виконання якого прострочено.  

10.3. За кожний день прострочки оплати робіт Замовник сплачує Підряднику пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України, що діяла в період порушення , від суми боргу.

10.4. У випадку, якщо невиконання або неналежне виконання умов цього договору однією зі сторін завдало збитків іншій стороні, то винна сторона  відшкодовує збитки іншій стороні в повному обсязі.

10.5.Сплата штрафу чи пені не звільняє винну сторону від виконання договірних зобов’язань.

11. Порядок розгляду суперечок

11.1. Всі протиріччя за цим договором мають бути владнані сторонами шляхом домовленостей, а при неможливості владання – у судовому порядку, передбаченому чинним законодавством України.
12. Форс-мажор

12.1. Форс-мажорними обставинами за цим договором визнаються: надзвичайна і непереборна  сила (стихія, страйк, оголошена війна, терористичний акт, масові заворушення, буря, повінь, землетрус,  незаконне втручання державних органів), дія якої не залежить від волі сторін Договору і яка є обставиною, що звільняє від відповідальності за невиконання зобов'язань. Така непереборна сила засвідчується Торгово-промисловою палатою України згідно з чинним законодавством України.
12.2. Форс-мажор автоматично подовжує строк виконання зобов’язань за цим договором. Якщо форс-мажор продовжується більше двох місяців, то будь-яка зі сторін може припинити чинність цього договору шляхом його розірвання в порядку, передбаченому чинним законодавством.


12.3.У разі руйнування або пошкодження об'єкта внаслідок обставин форс-мажору (надзвичайної, непереборної сили) до спливу встановленого даним Договором терміну здачі робіт, а також у разі неможливості завершити роботи з інших причин, що не залежать від Замовника, Підрядник не має права вимагати від Замовника плату за роботу або оплату витрат.                     

13. Договір у цілому

13.1. Цей договір набуває чинності з дня його підписання уповноваженими представниками сторін і є чинним до виконання сторонами обов’язків за цим договором.
13.2. Цей договір, включаючи додатки до нього, укладений при повному розумінні сторонами предмету договору та замінює будь-яку іншу угоду з цього питання, укладену раніше в усній чи письмовій формі. Будь-які усні доповнення стосовно цього договору виключаються.

13.3. Договір може бути змінено чи доповнено шляхом укладення додаткової угоди у письмовій формі, що є  його невід’ємною частиною. 

13.4. Відповідно до вимог пп.11.2.3 п.11.2. ст.11 Закону України «Про оподаткування прибутку підприємств» сторони взаємно підтверджують, що обидві сторони мають статус платника податку на прибуток на загальних підставах, передбачених Законом України.
13.5. Договір, за згодою сторін, може бути розірваний достроково на підставах, викладених у ньому, а також:

· за рішенням суду;

· внаслідок змін законодавства, що суперечать умовам цього договору;

· відсутності фінансування робіт;

· впровадження справи про банкрутство або ліквідація Підрядника;

      -     виявлення  Замовником  недоцільності або неможливості інвестування коштів у об’єкт, у тому числі через обставини непереборної сили, за рішенням відповідних контролюючих (вищих) органів;

13.6. Односторонній розрив договору не допускається, за винятком випадків, передбачених законодавством та цим договором.

13.7. Цей договір складено у двох автентичних примірниках, що мають однакову юридичну силу, по одному для кожної зі сторін. 

14.КОНФІДЕНЦІЙНІСТЬ

14.1.Інформація, що отримана в процесі виконання умов даного договору є суворо конфіденційною та не підлягає розголошенню, також після завершення робіт. Якщо в процесі виконання робіт за цим Договором з’явиться потреба у наданні будь якої інформації за цим договором третім особам, крім залучених субпідрядників, кожна з Сторін має право її надати тільки після письмового дозволу іншої Сторони, з зазначенням кому, з якою метою та в якому обсязі вона надається.

Адреси та реквізити сторін

	Замовник

Приватна особа
____________________________________________
( П.І.Б.)

____________________________________________

(серія та номер паспорту)

____________________________________________
(ким та коли виданий)

____________________________________________
(ідентифікаційний код)

____________________________________________
 (підпис, прізвище)
	Підрядник

___________________
    Юридична адреса:

    _____________________________
    Фактична адреса:

    _____________________________
    код ЄДРПОУ _________
    р/р __________________
    в _________________________
    м. Київ, МФО _______________
    Індив.под.№ _________________
    № свідоцтва ________________
Директор
____________________________


Замовник_________________                                                             Підрядник___________________
Замовник_________________                                                                                         Підрядник_________________

