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У человека, решившего строить дом, обычно возникает огромное количество вопросов. 

Пройдя этот путь, и накопив определенный опыт, я могу ответить на многие из них.
Надеюсь, эти ответы будут полезны, и эта книга станет вам хорошим помощником.
Успехов в ваших начинаниях!
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О чем эта книга и для кого она?
В 2009 г. мы купили участок, в 2012 г. начали стройку дома, а в 2014 г. переехали из квартиры в дом (фотография на обложке). За время стройки и жизни в доме у меня накопилось множество мыслей о том “чего бы я не стал делать или сделал бы по-другому” и советов начинающему застройщику, которыми я хотел бы поделиться. 
Эта книга – мой личный концентрированный опыт, это именно то, чего лично мне так не хватало перед началом стройки и во время нее. В книге нет пошаговых инструкций для самостоятельного строительства (их можно найти для каждого этапа работ в интернете, в виде текстов и видео), зато в ней есть цельная концепция строительства качественного дома и четкие рекомендации по ее экономной реализации. Надеюсь, что она поможет будущим застройщикам избежать множества ошибок и сохранить свои деньги, время и здоровье.
Кто же обычно строит себе дом? Общаясь с множеством людей, решивших начать стройку собственного дома, я пришел к выводу, что обычно это:
- молодые люди, получившие в наследство старый дом или участок земли (их немного)
- люди среднего возраста, семейные, обычно имеющие собственный бизнес (это основная категория)
- пожилые люди, которых “тянет к земле” (их тоже немного)
Книга написана так, что в ней учтены все три категории. Единственная категория, для которой она будет неинтересна и бесполезна – это люди, которые по каким-то причинам не собираются экономить при строительстве.
Несмотря на то, что книга написана непрофессионалом и для “чайников”, некоторые моменты могут быть полезны и профессиональным строителям, поскольку именно непрофессионал может незамыленным взглядом посмотреть по-новому на казалось бы давно известные вещи.
Что такое “качественный дом”?
Под этим термином я понимаю дом, построенный из качественных материалов, с соблюдением строительных норм, обеспечивающий высокое качество жизни (комфорт) и не требующий для своего содержания больших сумм ежемесячно. Иными словами, это энергоэффективный рациональный дом, рассчитанный на 50 и больше лет эксплуатации, безопасный и удобный для жильцов и окружающих. 

В мои планы пока не входит описание строительства пассивного дома, это довольно сложная тема, к тому же требующая немалых денежных затрат. В книге даются советы по строительству недорогого, относительно простого дома, но все-таки гораздо более продвинутого и качественного по сравнению с холодными кирпичными коробками 90-х и слепленными из чего попало “домами на продажу” 2000-х.
Дом или квартира – что лучше?
Странный вопрос, не правда ли? Для кого именно лучше, какая квартира, и какой дом? Тем не менее, множество людей задается этим вопросом и не находит однозначного ответа. Все дело в том, что для какого-то периода жизни человека и образа жизни лучше подходит квартира, а для какого-то – частный дом. 

Например, для молодых людей, которые учатся, делают карьеру, много времени проводят с друзьями, ищут себе пару – дом и стройка могут стать обузой и обернуться потерей денег, драгоценного времени, а иногда и здоровья. Квартира же требует гораздо меньшего внимания на содержание и обычно находится ближе к местам учебы, работы и тусовок.
Другое дело – люди уже имеющие профессию, семью, детей и даже свой бизнес. С одной стороны у них есть острая потребность в расширении жилплощади (дети), а с другой – доходы, позволяющие эту потребность удовлетворить. Маленьким детям очень полезен контакт с природой на своем участке, а удаленность от садика, школы и кружков обычно решается за счет автомобиля (или строительства дома в черте города). Для образа жизни этой категории частный дом (с двумя или тремя спальнями) подходит гораздо лучше, чем квартира.
Ну и третья категория – пожилые люди. Здесь все не так просто: с одной стороны у них может быть потребность в уединении с природой, а с другой – могут отсутствовать средства на содержание дома и здоровье на поддержание участка в ухоженном виде. Поэтому с одной стороны лучше иметь небольшой домик с одной-двумя спальнями (если они живут отдельно от детей), а с другой – лучше иметь 1-2-комнатрую квартиру, если средств и здоровья не хватает.

А в общем, я лично считаю, что идеальными вариантами для семьи из 2-3 поколений являются: 

- небольшая квартира (для молодых или пожилых) + частный дом (для среднего возраста)
или

- небольшая квартира для молодых + частный дом для среднего возраста + маленький домик для пожилых
Право на жизнь имеет еще и вариант большого частного дома с 4-5 спальнями, в котором проживают два-три поколения, но он подходит только для очень дружной семьи и находиться он должен в черте города.

В главе с примерами проектов я покажу планировки домов, подходящие для этих категорий.
Не лучше ли купить готовый дом?
Дешевле – может быть, лучше – это вряд ли. Тут опять-таки не все так просто: несмотря на вроде бы более низкую цену (по сравнению со стройкой нового дома), зачастую уже построенные дома неэкономны в плане энергосбережения, имеют скрытые (или явные) дефекты конструкции, работ или планировки. 
Построенный вами дом имеет шансы стать более экономным, более продуманным, более теплым, более удобным и даже более дешевым. Как этого достичь – написано дальше.
С чего начать подготовку к стройке?
Естественно, с вопроса “А мне это действительно нужно?” 
Вы точно попадаете в нужную категорию? В смысле, у вас есть семья, дети, деньги (как на стройку, так и на содержание дома и участка), здоровье, свободное время, практический опыт, знания и огромное желание строиться? Потому что если хоть чего-то одного из перечисленного у вас нет – могут начаться проблемы. Также они могут начаться, если вторая половинка вас не поддерживает и не горит желанием строиться и жить в доме.
Очень не рекомендуется строиться в период больших изменений в жизни, т.к. дом может оказаться не совсем подходящим к образу жизни, составу семьи и т.п.

Еще один очень важный момент – это то, что на стройку уйдет очень много денег, времени и здоровья. К вопросу, насколько много, мы еще вернемся, а пока же я хочу обратить ваше внимание на то, что в условиях падения экономики и снижения цен на недвижимость вложение денег в стройку – это далеко не лучшее их применение. Уже сразу после окончания стройки дом будет стоить меньше, чем в него вложено, и со временем будет только дешеветь, а вы – терять вложенные деньги.
Также многих в желании иметь дом греет мысль о том, что это позволит меньше зависеть от тарифов на энергоносители. С одной стороны это так – в доме можно поставить печку или твердотопливый котел (солнечные батареи, коллекторы, ветряк, тепловой насос) и использовать их только по необходимому минимуму, но с другой – за эту независимость придется платить больше, чем в квартире. Причем как на этапе стройки, так и во время эксплуатации. Насколько больше – зависит от ситуации, но в целом все равно больше.
Но если вы все-таки решили строить дом, то поехали дальше!

Сколько стоит дом построить?
Да, это самый важный вопрос, который интересовал меня на этапе покупки участка и подготовки к стройке. Опыт большого количества людей и проведенные опросы показали, что в среднем строительство 1 кв.м пригодного для проживания дома стоит от 500 до 1000 долларов США. Есть отдельные уникумы, которые умудряются уложиться в 300 долларов за метр, есть такие, кому не хватило и тысячи, но в среднем цифры таковы. 
Т.е. дом площадью 100 кв.м будет стоить от 50 000 до 100 000 долларов. Это без учета стоимости участка (порядка 10 000 долларов за 10 соток), подключения коммуникаций (еще 10 000 долларов) и облагораживания участка (заборы, ворота, дорожки, газоны и т.п. – еще 10 000). С их учетом домовладение может стоить уже 80 000 – 130 000 долларов. От чего зависят эти суммы и можно ли построить дом за 40 000 (некоторые умудряются за 30 000, с участком и коммуникациями) – я расскажу дальше.
Пока же еще добавлю, что на момент вбивания колышков, у вас должна быть в наличии сумма, равная хотя бы стоимости коробки (на первый сезон). Иначе начинать не стоит. А лучше вся сумма сразу. А еще лучше с двойным запасом.

Самый главный момент, который нужно понимать перед началом стройки – стоимость коробки (фундамент, стены, крыша, окна, двери) составляет около 30% стоимости пригодного для проживания дома.

В Приложении 1 я даю подробную смету расходов по своему дому, она позволяет приблизительно оценить стоимость того или другого этапа, а подставив в нее объем и стоимость материалов и работ на текущий момент, можно получить уже более точную сумму своих расходов.

Имея перед началом стройки такую смету, можно экономить на каждой строчке и получить в результате очень существенную экономию.

Нужны ли для стройки специальные знания?
Однозначно нужны – иначе вы не сможете строить сами, не сможете контролировать наемных работников, а они, почувствовав это, не упустят шанса вас нажухать. 

В принципе, стройка состоит из трех ресурсов: денег, времени и знаний. Имея время и желание, вы сможете приобрести необходимые знания (и использовать опыт других людей). Лучший способ для этого (ну, кроме этой книги) – это изучения специализированных ресурсов в Интернете. В качестве примера я могу привести форумы;
www.stroimdom.com.ua
www.forumhouse.ru
krainamaystriv.com 
www.domforum.com.ua 
Естественно, что в процессе строительства огромное количество людей, обитающих на этих форумах, уже давно перетоптало все возможные грабли, и если внимательно отнестись к их советам, то многих ошибок удастся избежать.
Начинать изучение форума надо как минимум за полгода-год до начала стройки. Сначала нужно разобраться в общих вопросах, потом подробно изучить каждый этап. В голове должен полностью выстроиться план и процесс стройки, а для этого нужно время, много времени.

Еще до забивания колышков вы должны точно знать план участка, план дома, из чего все будет строиться, каким образом, кем и в какой последовательности, где это все будет покупаться, храниться и сколько будет стоить.

В процессе стройки перед началом какого-то этапа не лишним будет еще раз освежить свои знания, почитав соответствующий раздел.

В данной книге я постарался максимально упорядочить и систематизировать информацию, которая разбросана по огромному объему страниц. Кроме огромного объема у форумов есть еще один недостаток – мнения разных людей часто диаметрально противоположны. В этой книге я буду высказывать свое личное мнение, хотя и подкрепленное личным опытом и опытом других людей.
Тем не менее – не стоит полностью полагаться на чье-то мнение (ни мое, ни особенно мнение строителей), нужно самому изучить все нюансы. Поскольку вам потом в этом доме жить.
Нужно ли для стройки иметь практический опыт?
По большому счету - да. Никакие советы не заменят свой собственный опыт, по той причине, что чужие истины воспринимаются с трудом (чужие шишки не болят), до них нужно дойти самому. Лучше не начинать стройку, не имея опыта. Не зря говорят, что “Первый дом лучше сжечь, второй продать и только в третьем жить” или “Первый дом - врагам, второй - друзьям и только третий себе”. Сначала лучше потренироваться на стройке у врагов, друзей, родственников, знакомых, набить шишек, налепить косяков и только потом начинать строить себе. 
Но если опыта у вас нет, а начинать все равно нужно, то стоит заранее запастись необходимыми знаниями (см. предыдущий пункт) и все делать без спешки, хорошенько обдумывая каждый шаг.
И все равно всех ошибок избежать не удастся. К этому нужно относиться, как к неизбежному злу. Достаточно просто постараться избежать катастрофических неустранимых ошибок и не переживать по поводу мелочей - нервы дороже. Перфекционисты долго не живут.
Сколько времени нужно для стройки?
Как я уже говорил, стройка состоит из трех ресурсов: денег, времени и знаний. О том, сколько нужно денег, я уже упомянул, о необходимых знаниях тоже, теперь упомяну о времени. Многие застройщики недооценивают важность этого ресурса: одни пытаются построить дом чуть ли не за два месяца, другие растягивают стройку на годы (и десятилетия), получая в итоге либо огромные потери в деньгах и вымотанные нервы, либо недострой (отсутствие результата). 
В принципе, обычный частный дом легко строится за один сезон (с апреля по октябрь), но для этого нужны знания, практический опыт, тщательное планирование всех процессов, налаженные контакты с поставщиками и самое главное – деньги. Т.е. уменьшать один ресурс можно только за счет увеличения двух других. И, наоборот, за счет увеличения времени стройки можно сократить, например, расходы на стройку или компенсировать недостаток опыта и знаний. 
Но не стоит этим увлекаться сверх меры – если стройка продолжается больше 3-х сезонов, наступает депрессия, апатия и ощущение темного тоннеля без света в конце. Поэтому оптимальными сроками для застройщика, не обладающего большим опытом, обширными знаниями, крепкими нервами и неограниченными средствами, я бы назвал два сезона - в первый возводится коробка и выполняется часть инженерных работ, а во второй – завершаются внутренние работы. 

И только если не удается уложиться в два сезона, можно оставить часть работ на третий. Не стоит пытаться во что бы то ни стало закончить стройку к какой-то дате, если обстоятельства и погода этому не способствуют. Спешка и штурмовщина – это не то, что нужно на стройке.
Как сэкономить на стройке?
Мы же помним, что стройка состоит из трех ресурсов: денег, времени и знаний. Соответственно, для экономии денег (одного ресурса) нужно увеличивать использование двух других: тратить на стройку больше своего времени: т.е. слегка (или не слегка) забить на основную работу и много-много времени уделять стройке, самому заниматься проектированием, планированием, текущим контролем, закупкой, доставкой, иногда разгрузкой, перетаскиванием, перекапыванием и другим полезным, но низкоквалифицированным трудом. 

А также активно использовать не только свое время, но и знания (и опыт) – выполняя самостоятельно не только низкоквалифицированную работу, но и высококвалифицированную: 
- не только копать траншею под фундамент, но и размечать ее колышками

- не только закупать и привозить арматуру, но и вязать из нее каркас
- не только заливать бетон на фундамент, но и выставлять опалубку

- не только закупать и доставлять блок, но и выполнять его кладку

- по возможности самостоятельно делать крышу, ставить окна, двери, делать проводку, сантехнику, штукатурку, кладку плитки, поклейку обоев и сборку мебели.

С другой стороны, стройка состоит из материалов, их доставки и работы. Об экономии на стоимости работ я уже упомянул, теперь еще три способа экономии денег за счет времени и знаний:
- самостоятельная закупка материалов (налаживание контактов с производителями и поставщиками, выторговывание скидок, покупка по акциям и в несезон)
- самостоятельная доставка (своей машиной, прицепом)

- самостоятельный контроль за проведением работ исполнителями
Отдельно надо упомянуть о том, что закупки в строительных супермаркетах стоит делать только по распродажам и акциям. Обычно там все слишком дорого и закупаться на базах будет дешевле.
Более подробно об экономии мы поговорим на конкретных примерах в каждом из разделов, пока же скажу, что выполняя работы по максимуму самостоятельно, некоторые застройщики умудряются снизить расходы на треть и даже более, и уложиться в 30 000 долларов за дом.
Почему у многих не получается, и как этого избежать?
Да, очень большой процент тех, кто начинает стройку, сходит с дистанции, теряет деньги, получает недострой – не достигает результата. Даже не обращаясь к статистике, я на своей улице вижу, что из десятка начатых домов больше половины не заселены уже несколько лет. А среди заселенных домов очень большой процент домов с явными косяками. Почему же это происходит?
В нынешних условиях дикого капитализма на рынке царит следующее правило: вы можете приобрести качественный продукт быстро и недорого, нужно только выбрать два критерия из трех:
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Однако пытаясь достичь утопии, многие, очень многие застройщики попадают в соседние сектора реальности: дорого (не хватило денег  на завершение – недострой), долго (долгострой) или криво (курятники с явными проблемами).
Избежать же этого очень просто – нужно просто трезво оценивать и расходовать необходимые ресурсы: 
- не гнаться за дешевизной, но при этом экономить в разумных пределах

- не устраивать гонку со временем, а тщательно все планировать

- не стремиться к идеальному качеству, а только к необходимому и достаточному

Может показаться, что для достижения быстрого и дешевого результата я призываю экономить на качестве, но это не так – нужно просто обеспечить необходимое качество (в соответствии с ДБН) в разумные сроки (2-3 сезона) и за вменяемые деньги (400-600 долларов за кв.м).

Как это делается, будет рассказано дальше.
Где лучше строиться?
Я уже упоминал о том, как, когда и кому лучше строиться. Теперь рассмотрим место стройки – участок. Коллективный разум форумов пришел к выводу (он полностью совпадает с моим опытом), что не стоит строиться далеко от города в чистом поле – несмотря на красоту природы и чистый воздух очень велики будут расходы на коммуникации (свет, газ, вода, интернет), доставку материалов (по городу и за город – цена сильно отличается) и дальнейшее содержание (много денег уйдет на топливо для машины). 
Центр города тоже на самый лучший варрант – рядом обычно находятся многоэтажки, под любопытными взглядами жителей которых вы в своем дворе будете чувствовать себя участниками реалити-шоу “За стеклом” или “Дом-2”. Еще один не очень хороший вариант – коттеджные поселки и садовые товарищества – в них обычно сконценрирован специфический контингент, а коммуникации частные с соответствующими ценами и тарифами – в общем, свои законы и “своя атмосфера”. 

Не надо строиться в депрессивном регионе или неблагополучном районе.
Идеальным вариантом я лично считаю уже обжитой частный сектор, с городскими коммуникациями, приватизированный участок на не очень бойкой улице, старый ветхий дом под снос с уже имеющимися подключениями света (желательно от 10 кВт мощности), газа, воды, канализации (очень желательно) и возможностью подключения интернета.
Желательно, чтобы на этой улице уже были более “крутые” дома, чем тот, который вы собираетесь строить. Иначе соседи могут сильно обзавидоваться и попытаться хоть как-то нагадить, например, что-нибудь стянув или поломав.
Желательно, чтобы улица была не центральная (без постоянно снующего туда-сюда транспорта и толп людей), но достаточно широкая (чтобы перед воротами свободно, никому не мешая, помещалась машина), ровная и с твердым покрытием.

Желательно, чтобы участок был достаточно широким (25-30 м), чтобы на нем можно было свободно разместить дом, не ужимаясь. Это важно как на этапе стройки (для заезда миксеров, кранов, манипуляторов и длинномеров и складирования материалов), так и потом, для удобства эксплуатации.

Желательно, чтобы он был еще и ровным – чем больше перепад высоты в разных точках фундамента, тем дороже фундамент.

Обязательно, чтобы участок был приватизированным, очень желательно, чтобы он был вынесенным в натуре и огороженным. Любая установка колышков – это потенциальный конфликт с соседями, как и установка забора.
Дважды (лучше трижды) стоит подумать перед тем, как строиться рядом с друзьями или родственниками.

И вообще, перед покупкой участка желательно познакомиться с будущими соседями и убедиться в их адекватности.
Не стоит брать участок рядом с мощной линией электропередач, магистральным газопроводом, железной дорогой или автотрассой.

Желательно также заранее знать, что находится на участке под землей. В идеале это должен быть чернозем в саду и на огороде, и песок на месте дома. И грунтовые воды не слишком высоко (не выше 3 м) и не слишком низко (не глубже 15-20 м).

Также нужно учитывать, куда в случае сильного ливня стекает вода (у нас на улице пять домов находятся в зоне подтопления) и куда в основном дует ветер, чтобы дым от соседского ТТ-котла не попадал в окно спальни.
Не стоит покупать участок с недостроенным фундаментом/цоколем/коробкой. Кроме того, что это дополнительные затраты на усиление/укрепление/доведение до ума, это еще и ограничит выбор планировки.

Также не стоит покупать зимой засыпанный снегом участок (кота в мешке).
Как лучше распланировать участок?
С одной стороны, участок со старым домом и коммуникациями дает массу преимуществ, но с другой он ограничивает варианты размещения нового дома и других построек – нужно будет выдерживать нормы по противопожарным отступам от соседних домов и санитарные нормы по размещению сливной ямы или септика (если нет центральной канализации). В этом плане пустой участок в чистом поле дает полную свободу действий (если только соседи уже не построились).
Итак, со стороны дороги логично разместить заезд для машин (хотя бы двух). Лучше расположить место для парковки машин вплотную к воротам (чтобы не перелопачивать зимой кубометры снега и не класть лишнюю тротуарную плитку) и так, чтобы машины располагались параллельно (чтобы можно было выехать на любой из них, не трогая другую). Если вы планируете автоматические ворота, лучше сразу планируйте 2 штуки, т.к. они время от времени перестают работать, а выезжать надо.
Дальше от дороги, за парковкой можно расположить гостевую зону (террасу, барбекю, беседку и т.п.), а уже за ней – дом. При этом дом будет размещаться на расстоянии около 8-10 м от улицы, что обеспечит нужный комфорт и позволит сделать более рациональную планировку. 
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Но если вам хочется разместить террасу с обратной стороны дома, подальше от дороги – можно сделать и так, но желательно, чтобы она располагалась с северо-восточной стороны (где солнце до полудня успеет ее просушить, но не успеет перегреть) или северо-западной стороны дома. При расположении ее с южной стороны она будет закрывать солнце (не только летом, но и зимой, когда солнца не хватает), и будет сильно нагреваться, что сделает ее некомфортной для пребывания летом.

Желательно, чтобы с восточной, южной и западной стороны участка ничего не закрывало вид и солнце (например, высокие соседские дома). Южную и западную стороны дома можно прикрыть деревьями, которые летом будут защищать дом от жары, а зимой свободно пропускать свет.
С чего начать планирование дома?
Для общего понимания принципов рационального планирования я бы рекомендовал прочитать следующую тему: https://www.forumhouse.ru/threads/273275/ 
Прочитали? А теперь я изложу свои взгляды и выводы.
Если вы строитесь в городе (не в селе или садовом товариществе) – вам все равно понадобится пакет проектной документации (генплан участка, планы дома, разрезы, фасады по дому и хозстроениям на участке). Частные дома до 300 кв.м разрешается строить без проекта, однако качественно сделанный проект может сэкономить вам гораздо больше денег, чем он будет стоить, поскольку позволит избежать перерасхода материалов, использования неоптимальных решений, переделок и устранения ошибок.

Даже если вы решитесь строиться без проекта, и у вас нет строительного образования, то вам все равно необходимо будет обратиться к конструктору для просчета конструкций дома.

Поэтому лучше всего взять приглянувшуюся вам планировку (из этой книги, интернета, нарисовать самому) и обратиться к архитектору. Он должен привязать план к участку, грунтам, коммуникациям, указать и исправить ошибки вашей планировки (если они есть) и подготовить индивидуальный проект с подробной сметой материалов, чертежами основных узлов и конструкторским расчетом фундамента, стен, перекрытий, крыши и т.д. Также в проекте должна быть выполнена рекомендуемая расстановка мебели (как минимум, в одном варианте).
Полученный от архитектора проект желательно проверить (у другого специалиста, на форуме и т.п.).
Проектное решение должно быть продуманным под экономию - квадрат, минимум площади, минимум помещений, окон и дверей, минимальная и простая по форме кровля, экономная схема отопления, рациональные материалы на всех этапах. 
Чем проще планировка дома – тем проще и дешевле его строить.
Размеры дома должны быть минимальными, с учетом перспективы на будущее. Опытным путем удалось выяснить, что для детских и спален достаточно размеров 3х4 м, для гостиной – 4х4, для совмещенной кухни-гостиной – 6х4, для ванной 2х2, для туалета 1,4х0,9 и т.д. Но у всех людей разные потребности, поэтому исходите из своих.
Идеальный джентльменский набор помещений дома выглядит примерно так: 

- гостиная
- кухня
- спальня(и)
- санузел(ы)
- топочная
- постирочная
- гардеробная
- гараж
- подвал
- погреб
- терраса
- сауна
- тамбур
- кладовка для инструмента
- спортзал
- кабинет
- библиотека (?!!)
Однако если взяться все это воплощать, то выйдет не менее 250 кв.м. В общем, выкинув все ненужное, получаем спальню(и), кухню–гостиную, санузел, топочную и тамбур. Остальное - на улице (или в специальных заведениях – сауна, спортзал).

Если все умещается в 100 кв.м. – двухэтажный или мансардный дом не нужен в принципе и для семьи из 4 человек хватит и одного этажа. Одноэтажный дом хоть и чуть дороже аналогичного по площади мансардного дома, но при этом гораздо удобнее, проще в конструктивном плане и дешевле в эксплуатации.
И лучше не выходить за 120 кв.м – все, что больше, наши законодятлы считают излишеством со всеми вытекающими последствиями.
Как выбрать проект дома?
В общих чертах я бы рекомендовал следующую планировку дома: гостиная – на юго-запад или юго-восток, спальня(и) – на восток или запад (подальше от дороги), кухня – на юго-восток или юго-запад (поближе к калитке), с северной стороны – санузел, топочная, лестница, с северо-востока или северо-запада – терраса. 

Желательно сделать так, чтобы в дом попадало больше света с юга. Идеально – сделать свес крыши таким образом, чтобы летом солнце не попадало внутрь, а зимой – наоборот попадало. Для защиты дома от перегрева летом желательно иметь деревья с южной и западной стороны.
Если участок ровный, желательно отказаться от подвала и цоколя. Это не лишняя площадь за небольшие деньги, а неполноценная площадь за полноценные деньги, т.к. разместить там можно только некоторые нежилые помещения. Погреб (если он нужен) лучше сделать отдельно под неотапливаемым помещением (сараем, гаражом или беседкой) – так в нем будет поддерживаться оптимальная температура, а холод, влага и запахи не будут проникать в дом. Цокольный этаж имеет смысл строить только на участке с уклоном, где это является вынужденной мерой.
При выборе двухэтажного дома прежде всего следует обращать внимание на лестницу – она должна быть удобной, не слишком крутой, желательно без неудобных и травмоопасных забежных ступеней. Удобная лестница (с шириной ступеней 25-30 см и высотой 15-20 см) занимает порядка 6-8 кв.м площади на каждом этаже (еще один плюс в пользу одноэтажного дома).

Также в двухэтажном доме обязательно должна быть хотя бы одна спальня на первом этаже (на случай болезни или старости).

Балкон в частном доме – бесполезная вещь. Лучше терраса, примыкающая к кухне/гостиной.
Дальше все зависит от состава семьи и образа жизни. Например, для самой массовой категории застройщиков (семья среднего возраста с одним или двумя детьми) я бы порекомендовал такие планировки:
72 кв.м (9х8)
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80 кв.м (8х10)
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88 кв.м (8х11)
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90 кв.м (8х11)
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Это – самый минимум помещений и площадей для 3-4 человек: 3 спальни, ванная, кухня-гостиная), коридор, тамбур и топочная (второй санузел или кладовка). Стоимость строительства – от 36 000 до 45 000 долларов, стоимость проживания – примерно на уровне трехкомнатной квартиры. Основное отопление – газовый или электрический котел, теплые полы, резервное отопление – каминопечь. Одна или две несущие стены по центру, двускатная или вальмовая крыша. Со стороны входа можно разместить террасу на восток (или запад, для чего планировку нужно зеркально отразить по горизонтали).
Для семей из 5-6 человек я бы порекомендовал планировку с четырьмя спальнями, одноэтажную:

96 кв.м (6х16)
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и двухэтажную 96 кв.м (6х8х2 этажа):
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Для семей с одним ребенком или без детей (60 кв.м):
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Для одного или двух человек (56 кв.м):
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Для большой семьи (160 кв.м, 8х10х2 этажа)
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Полный перечень моих планировок (20 шт, 5 из которых – в двух вариантах) с описанием приведен в Приложении 2:
20 кв.м (5х4)
30 кв.м (5х6)
36 кв.м (6х6)
42 кв.м (6х7) – два варианта

56 кв.м (7х8) – два варианта

60 кв.м (6х10)

66 кв.м (6х11)

64 кв.м (8х8)

72 кв.м (9х8)

80 кв.м (8х10)

88 кв.м (8х11) – два варианта

88 кв.м (8х11)

90 кв.м (5х9х2 этажа)

96 кв.м (6х16) – два варианта
96 кв.м (6х8х2 этажа)

99 кв.м (9х11) – два варианта

108 кв.м (6х9х2 этажа)

112 кв.м (7х8х2 этажа)

120 кв.м (8х8х2 этажа)

160 кв.м (8х10х2 этажа)
Из чего лучше строить дом?

Окончательное решение за вами и архитектором (многое зависит от результатов геологии почвы), но я бы предложил такую конструкцию:

-  монолитный армированный ленточный фундамент из заводского бетона (глубину залегания, схему армирования и марку бетона выбирает конструктор на этапе проектирования)

- стены из заводского газоблока (AEROC, UDK или Стоунлайт – на ваш выбор), марки (плотностью) D400 минимальной толщины (25-30 см) + утеплитель (пенопласт) максимальной толщины (15-20 см). 

Вместо газоблока можно использовать кирпич или шлакоблок, но, во-первых, качественный кирпич еще придется поискать, так как его качество в последнее время очень сильно снизилось, и в итоге половина его может уйти в бой. Во-вторых, строиться из кирпича имеет смысл только в случае, если вы будете нанимать для этого бригаду из 3-4 человек. Построить самому дом из кирпича по силам не каждому – это очень тяжелая изнурительная работа. В-третьих, как бы вы ни старались, геометрия стен из кирпича всегда будет требовать толстого слоя штукатурки. Однако истины ради нужно назвать и положительные стороны кирпичных стен: они крепче, в них надежнее крепятся окна, двери, полки и т.п., они не так требовательны к качеству фундамента, их не нужно армировать (разве что сеткой кладки), и они обладают гораздо большей теплоинерционнностью.
Последнее качество может быть как полезным (для дома с постоянным проживанием) – оно позволяет сгладить суточные колебания температуры, делая дом прохладнее днем в жару и теплее ночью, так и вредным (для дома с непостоянным проживанием или дачи) – оно не позволит быстро нагреть помещение или так же быстро его охладить.
Пирог стен можно посчитать на специальном калькуляторе:

теплорасчет.рф

smartcalc.ru
- простенки и внутренние несущие стены из кирпича (в принципе, внутренние несущие стены тоже можно сделать из газоблока D400 толщиной 20 см, но если на них будет вешаться что-то тяжелое, типа бойлера на 100 л, то лучше эту стену сделать из кирпича или газоблока большей плотности). Кирпичные внутренние стены также будут служить теплоаккумулятором в случае отключения системы обогрева.
- перекрытие деревянными балками с утеплением минватой между балками (в случае двухэтажного дома – межэтажное перекрытие плитами)

- двускатная или четырехскатная (вальмовая) крыша из битумной черепицы, шифера или металлочерепицы

- утепление пола экструдированным пенополистиролом (ЭППС) или пенопластом (ППС) по грунту (10-20 см) + теплый пол (стяжка) + керамическая плитка

- цоколь монолитный армированный из заводского бетона, утепленный снаружи ЭППС (5-15 см)
- стены внутри: гипсовая штукатурка по газоблоку и обои

- стены снаружи: утеплитель + сетка + декоративная штукатурка типа “короед” или “барашек” + акриловая краска
- окна: пластиковые, с пятикамерным профилем и двухкамерным стеклопакетом (возможно, с трехкамерным стеклопакетом, инертным газом и специальным энергосберегающим покрытием стекла)
- входная дверь: металлическая (не китайская из супермаркета), с утеплением и как минимум двумя замками

Описанный вариант будет в максимальной степени сочетать в себе качество, низкую цену и простоту конструкции.
Остальные варианты домов: деревянный сруб, дом из пеноблока, ракушняка, керамического блока, бруса, каркасный дом, термодом, дом из SIP-панелей – будут либо значительно дороже, либо значительно хуже по качеству, либо значительно сложнее в строительстве (что может вылиться в серьезные и дорогие ошибки).
Можно ли менять планировку по ходу стройки?
Всю планировку нужно продумывать заранее и потом ни в коем случае не отступать от плана: не переносить колышки, не поднимать крышу, не тулить лестницу куда попало в последний момент, не менять шифер на металлочерепицу, а душевую кабину на гидромассажную ванну и т.д. и т.п.
Не стоит покупать материалы сильно заранее (если у вас постоянно меняются планы). Если не меняются и есть где их хранить – можно, особенно по всяким акциям, скидкам, распродажам и скачкам курса.

Песок и щебень дешевле покупать большими объемами (опять таки, если их есть где хранить). Исключением является песок на штукатурку и чистовую стяжку – его надо использовать свежим, пока он не сильно зассан и засран котами. Иначе “приятный стойкий аромат” в доме вам гарантирован.

Что еще делается на этапе подготовки?
После изучения геологии участка, составления проекта и получения разрешений на строительство, остается только снять слой дерна и плодородной почвы на месте закладки фундамента - если у вас пустой участок. Лучше сделать это так, чтобы получилась горизонтальная, ровная (по уровню) площадка – так будет легче разбивать колышки.

Если же это участок со старым домом, и строительство будет вестись на его месте, то предварительно нужно отключить от него коммуникации (подав заявления в соответствующие конторы), разобрать дом и аккуратно рассортировать, утилизировать и складировать материалы. 

Затем нужно спланировать места для складирования песка, щебня (под него лучше постелить толстую пленку, чтобы щебень не уходил в землю, а также сделать бортики), блока, дерева, замешивания раствора и т.п., чтобы не таскать это все туда-сюда по пять раз.

Перед началом любых работ стоит огородить все ценные для вас деревья на участке.

Еще до начала стройки нужно иметь на участке специальное место (яму) для сжигания горючего мусора, туалет типа “сортир”, сарай или вагончик для инструмента и переодевания строителей и забор. Хотя бы временный, из старых досок или сетки, иначе материалы начнут исчезать сами собой, растворяясь в ночи. Об охране стройки и дома будет рассказано отдельно.
Также для стройки вам будет необходим автомобиль. Без него строиться будет очень сложно – практически нереально. Большие объемы материалов нужно брать с доставкой, тем не менее, вам все равно придется колесить по городу в поисках материалов, инструментов и всякой мелочевки. Хорошо для этого подходит ВАЗ-2104 или Renault Logan MCV с кузовом “универсал” и длинным багажником на крыше, также подойдет небольшой бус (в который помещаются стандартные листы гипсокартона 2,40х1,20, естественно б/у, чтобы в него не жалко было положить мешок цемента). Прицеп советовать не стану, т.к. во-первых, с ним нужно уметь управляться и разворачиваться, а во-вторых, его нельзя закрыть и оставить без присмотра.
Нужно ли вести записи?
Обязательно, как минимум для себя, с датами выполнения, телефонами исполнителей, датами и суммами оплаты.
Но желательно завести тему-дневник на форуме, где начать с обсуждения участка и проекта (это лучше сделать заранее, чтобы успеть до начала сезона внести изменения в проект), и подробно в режиме реального времени описывать ход стройки. Это поможет избежать многих ошибок.

Также нужно постоянно фотографировать все до малейших подробностей. Пользу этого совета вы оцените, когда возникнет вопрос “А где тут закопана труба (кабель)?” и “Где именно по стене идут провода?”
Еще нужно завести Excel-файл и записывать все затраты на материалы и работы.
С чего и когда начинать стройку?
Собственно сама стройка начинается с разметки траншеи под фундамент и вбивания колышков. Делается это обычно весной, когда установится плюсовая температура, земля оттает и достаточно высохнет – чтобы люди и машины не тонули в грязи. Обычно это конец марта – начало апреля.
Колышки вбиваются с проверкой диагоналей и уровня, между ними натягивается шнур, отмечающий внутренний и наружный край стены, внутренней несущей стены и простенков (если под них заливается фундамент). Если в доме будет бетонное крыльцо, есть смысл вместе с фундаментом выкопать под него фундамент, заармировать и залить сразу и его, связав с основным фундаментом – это обеспечит цельность конструкции и предотвратит появление в дальнейшем трещин между стеной и крыльцом. Если в доме будет камин – то же самое – копается фундамент под него и армируется, связывается и заливается вместе с основным фундаментом.
Ширина траншеи выбирается исходя из планируемой толщины стены, но все равно даже при копке вручную у вас вряд ли получится траншея шириной меньше 40 см, обычно это 50 см. Глубина траншеи (залегания фундамента) зависит от глубины промерзания грунта в вашем регионе и почвы, и выбирается архитектором или конструктором на этапе проектирования. Обычно это не меньше 80 см.

Как сэкономить на фундаменте?
Итак, у нас есть вбитые колышки и натянутые шнуры, показывающие контуры стен. Берем лопату и копаем! Конечно, можно нанять для этой работы работяг или мини-экскаватор, но, во-первых, дом у нас небольшой и объем работ тоже. Во-вторых – если вы хотите сэкономить на стройке, то экономить нужно с самого начала. Исключением является случай, если вы зарабатываете настолько много, что не можете себе позволить потратить это время на физический труд. Или вам это просто тяжело делать. Стены и дно траншеи должны быть максимально ровными,

Параллельно с копкой траншеи начинаем вязать каркас из арматуры. Схема армирования фундамента выбирается конструктором, но самый-самый минимум – это два прутка арматуры диаметра d12 в нижней части + два прутка такой же арматуры в верхней части, соединенные квадратными рамками из проволоки-катанки d6 с промежутками 50-60 см, связанные стальной вязальной проволокой. Лучше всего подготовить такие элементы каркаса длиной по 4-6 м (в зависимости от размеров дома) и сложить их в бытовке или сарае до момента заливки. Под замком.
Во время установки каркаса в траншею нужно не забыть заложить в нужных местах гильзы или трубы для ввода в дом света, воды и вывода канализации.

На день заливки фундамента нужно взять 2-3 помощника для разгребания бетона. Самому это сделать будет тяжеловато – на выгрузку дается около часа. Марка бетона выбирается конструктором, бетон заказывается на заводе с доставкой миксером, объем бетона считается очень просто: длина траншеи х ширина траншеи х глубина траншеи (в кубометрах). Если точно посчитать не получается (или объем не разбивается по миксерам), лучше заказать немного меньший объем, все равно это только первый этап.
Опускаем с помощниками фрагменты каркаса в траншею, устанавливаем на половинки кирпича (или специальные пластиковые стаканы) и связываем их вместе вязальной проволокой. В местах соединения элементов арматура должна перекрываться примерно на 50 см или больше. В идеале арматура должна быть цельной по всей длине стены, но такого трудно достичь. Также нужно следить за тем, чтобы нигде арматура или проволока не торчала наружу, а везде была закрыта бетоном. Сверху – толщиной не менее 5 см.
Когда приедет миксер, нужно обеспечить ему подъезд к фундаменту с трех или четырех сторон (у вас ведь широкий участок, с хорошим подъездом?). Доступ с двух сторон тоже подойдет, но увеличит объем ручной работы и замедлит процесс. Когда пойдет бетон, нужно просто разгребать его лопатами, следя за тем, чтобы он равномерно наполнял траншею, и чтобы его плотность в разных местах была одинаковой. После окончания заливки нужно накрыть траншею полосами пленки, чтобы влага не испарялась слишком быстро, иначе могут появиться трещины из-за пересыхания. Для этого же желательно поливать бетон водой на следующий день и дальше.

Когда бетон застынет (через пару дней), приступаем ко второму этапу: сбиваем из досок щиты и устанавливаем опалубку для надземной части фундамента (цоколя). Верхняя часть щитов должна быть установлена по уровню (для этого желательно использовать лазерный уровень, т.к. от точности горизонтали фундамента зависит геометрия всего дома). Обязательно раза три (лучше семь) нужно проверить диагонали и размеры стен!

Внутренние и наружные щиты должны быть надежно соединены между собой металлическими шпильками или деревянными стяжками, чтобы щиты не разорвало под весом бетона. Также для этого желательно как можно выше обсыпать (подпереть) щиты грунтом и поставить упоры. Внутри щиты желательно обтянуть пленкой, закрепив ее степлером. Также можно сразу установить внутрь и закрепить листы ЭППС, если вы собираетесь утеплять цоколь.
Второй этап заливки делается точно так же, как и первый, только бетон льется не в грунт, а в опалубку. Очень внимательно нужно следить за тем, чтобы опалубку не разорвало напором бетона – это происходит очень часто, а последствия долго и дорого устранять. На этот раз бетона лучше заказать чуть больше, если он останется – его можно слить на место фундамента для камина (к примеру) или террасы. Уход за бетоном цоколя точно такой же – нужно его накрыть, поливать и беречь от пересыхания до момента начала кладки стен.

Высота цоколя над уровнем земли (и объем заказываемого бетона) зависит от высоты снежного покрова в вашем регионе и уровня участка. Минимально это 20 см выше земли, максимально – до 1 метра и больше, если участок с уклоном. Именно поэтому на этапе покупки лучше выбирать ровный участок без перепадов уровня – это позволит значительно сэкономить на объеме бетона для фундамента.
Встречаются варианты, когда подземная часть фундамента льется из бетона, а надземная (цоколь) выкладывается из кирпича. Я бы не рекомендовал этого делать – влага, попадая зимой в кирпич, замерзает и рвет его на части. Кирпич начинает отслаиваться и рассыпаться (особенно новый). С бетоном (заводским) такого не происходит. Желательно утеплить цоколь ЭППС снаружи и поверх наклеить клинкерную цокольную плитку или еще что-то (некоторые лепят плоский шифер). Но боже упаси вас клеить песчаник (особенно на кирпич) – поотпадает. Также очень не рекомендуется лить на фундамент самодельный бетон из бетономешалки – цена выйдет примерно на уровне заводской, времени и сил уйдет немеряно, а качество сильно пострадает.

Сразу после заливки фундамента или цоколя можно завести в дом воду через заранее сделанную гильзу или проложенную трубу. Лучше проложить трубу внутри трубы – это позволит со временем заменить потекшую трубу, не ломая пол, а также предотвратит размывание грунта под домом.
Начинать кладку стен можно через пару недель после заливки цоколя.
Как сэкономить на стенах?
Прежде всего – стен должно быть как можно меньше.

1. Дом должен быть небольшим и по форме приближенным к квадрату, при этом длина наружных стен будет минимальной.

2. Внутренних стен и перестенков тоже должно быть как можно меньше, что достигается рациональной планировкой.

3. Высота стен не должна быть избыточной (обычно высоты 2,65-2,70 от пола до потолка вполне хватает для человека среднего роста, а хрущевский стандарт 2,50 – это все-таки маловато), при этом высота от чернового пола до потолка будет составлять около 3,00 м. Больше делать нецелесообразно.

4. Толщина стен тоже не должна быть избыточной, но не в ущерб прочности и теплоизоляции (для наружных стен) и звукоизоляции (для перегородок).
Приступаем к работе! Сначала под порожек и углы дома кладутся монетки :)
Потом обязательно делается гидроизоляция блока от цоколя – раскатывается рубероид (или наносится жидкая гидроизоляция). Выкладывается первый ряд блоков (на цементный раствор). На этом ряду нужно еще несколько раз проверить размеры стен, диагонали и горизонтали. Также на этот ряд (а не на цоколь) рекомендуется устанавливать входные двери – так удастся отделить теплые стены от холодного цоколя и экономить в дальнейшем на отоплении. Высота этого блока (20-25 см) между цоколем и чистовым полом будет заполнена утеплителем (ЭППС как минимум 10 см, лучше 20), теплым полом, бетонной стяжкой и чистовым покрытием пола (плитка, ламинат, линолеум и т.п.).
После выкладывания первого ряда блоков в нем прорезаются (штроборезом или дисковой пилой с толстым диском) канавки для арматуры, в них (на клей) укладывается арматура (обычно d10) и замазывается клеем для кладки газоблока. Все последующие ряды кладутся на клей, толщина швов которого должна быть минимальной (1-3 мм). Несмотря на тонкий слой, клей должен наноситься очень тщательно, чтобы не было пустых швов, через которые из дома будет выходить тепло. Армирование стены делается через каждые 4 ряда (диаметр арматуры и схема армирования обычно указаны в инструкции к газоблоку). Также при покупке газоблока неплохо сразу закупить нужный инструмент и клей.
Во время кладки нужно постоянно пользоваться уровнем и отвесом, чтобы не “завалить” стену (не отклониться от вертикали и горизонтали). Чем лучше геометрия блока (чем точнее его размеры) – тем тоньше швы и ровнее стены, потому к покупке блока нужно подходить очень ответственно, учитывая не только его цену.
Оконные проемы начинаются с таким расчетом, чтобы высота подоконника составляла примерно 85-95 см от поверхности чистового пола. Если этой высоты не удается достичь кратным числом рядов блока, под подоконники можно положить более тонкий блок (10-ку) или вообще выпилить ножовкой.
Перемычки над дверями и окнами выкладываются из U-образных заводских блоков, внутрь вставляется каркас из арматуры и заливается бетоном (можно из бетономешалки). Также готовые перемычки можно заказать на заводе вместе с газоблоком. Если стена будет утепляться, можно вместо этих двух вариантов использовать обычные бетонные перемычки.
Поверх наружных и несущих стен обязательно делается армпояс – монолитная армированная бетонная лента, которая связывает вместе наружные и внутренние несущие стены и равномерно распределяет нагрузку от крыши. Снаружи он теплоизолируется слоем ЭППС (или рядом газоблока шириной 20 см). В него на этапе заливки монтируются металлические шпильки, к которым потом будет крепиться мауэрлат. Заливку армпояса тоже делают из бетономешалки.
Собственно, сама кладка стен из газоблока ничего сложного собой не представляет – в целях экономии ее тоже можно выполнять самостоятельно, что и делают многие застройщики.
Подробных инструкций по кладке (как текстовых, с фотографиями), так и видео – полно в Интертете.
Как сэкономить на перекрытии и крыше?
В одноэтажном доме перекрытие обычно делается с использованием деревянных балок, которые монтируются на мауэрлат поверх армпояса на несущих стенах. В двухэтажном – из железобетонных плит (есть также варианты деревянных и монолитных перекрытий, но первый не очень подходит по причинам плохой звукоизоляции, а второй - намного дороже). В моих планировках расстояние между несущими стенами не превышает 5 м (обычно 4), поэтому можно использовать деревянные балки сечением 200х100 мм. Расстояние между балками рационально сделать равным 58-60 см, чтобы между ними идеально помещался утеплитель.
Работа с балками перекрытия и крышей не только достаточно тяжелая физически (в одиночку ее сделать практически невозможно), требует достаточно специфических знаний и практического опыта, но и довольно опасна (как всякая работа на высоте). Ее лучше поручить специально обученным людям – крышникам (хотя некоторые застройщики и ее делают сами, и поскольку это одна из самых дорогих работ в доме, это позволяет сэкономить значительную сумму денег). О выборе наемных работников и отношениях с ними я расскажу отдельно.
Немного о выборе материалов для крыши. Я лично считаю, что лучшим кровельным материалом по соотношению цена/качество является битумная черепица. Крыша из  битумки красиво выглядит, совсем не шумит под дождем, не повреждается градом, достаточно хорошо защищает от осадков (если качественно сделана), но относительно сложная в исполнении (и поэтому более дорогая) и тяжелая (хотя это и не столь важно в сравнении со снеговой нагрузкой). Из не сильно дорогих, но при этом неплохих по качеству разновидностей я бы назвал битумку “Акваизол”.

На второе место я бы поставил  шифер. Из-за того, что он в последнее время стал менее качественным, более тонким, хрупким и ломким. Крыша из шифера не нагревается так сильно и не шумит под дождем, как металлическая, на ее внутренней стороне не образуется конденсат и она самая простая в исполнении. Серый внешний вид можно раскрасить специальными красками для шифера, особенно если это крыша одноэтажного дома с небольшим углом наклона.
На третьем месте – металлочерепица. У нее куча недостатков: она сильно нагревается на солнце (трещит при перепаде температур), крепится саморезами в нижнюю волну и поэтому может протекать, на внутренней стороне образуется конденсат, гремит под дождем, легко царапается, и в конце концов ржавеет. Но зато она достаточно просто монтируется и сравнительно недорогая (если не покупать дорогую). Еще один нюанс по металлочерепице: матовая металлочерепица обычно имеет более толстое и качественное покрытие, чем глянцевая (того же производителя), но снег за нее “цепляется” гораздо сильнее, чем за глянцевую, с которой он сходит очень легко.
Остальные виды кровли (керамическая, цементно-песчаная, полимерно-песчаная черепица), ондулин, фальцевый металл, сланец и прочая экзотика либо очень дорогие, либо очень редкие (и тоже очень дорогие) либо не отличаются качеством.
Также выбор материала частично зависит от формы крыши. Крупнолистовыми материалами (металлочерепицей или шифером) лучше крыть простую двускатную крышу – меньше отходов, что влияет на цену. Четырехскатную крышу лучше крыть мелкой битумкой, в крайнем случае, шифером – из металлочерепицы много уйдет в отходы.
Если у вас будет дымоход, он должен быть выложен до завершения кровли, чуть раньше или примерно вместе с установкой стропил. Места примыкания к кровле нужно тщательно проверить на герметичность с помощью шланга и хорошей струи воды (идеально – во время хорошего ливня). Таким же образом проверяется качество сборки водосточной системы.
Крыша должна собираться в соответствии с проектом и расчетом снеговой нагрузки. В случае мансардной крыши расстояние между стропилами должно быть равным 58-60 см (для укладки утеплителя), между кровлей и утеплителем должна быть установлена мембрана (не пленка-гидробарьер) правильной стороной.

Свес крыши с южной стороны желательно рассчитать и сделать так, чтобы летом он перекрывал доступ солнечных лучей в окна с южной стороны, а зимой наоборот, чтобы солнечные лучи максимально попадали в окна.

Также желательно избежать установки мансардных окон. Но об этом чуть ниже.
Крышу желательно собрать полностью как можно быстрее, т.к. с каждым днем дерево деформируется под воздействием солнца, ветра и влаги. По этой же причине желательно сразу же сделать подшивку и водосточку.

Дерево желательно обработать антипиренами и антигрибковым составом, а кора с него должна быть полностью предварительно удалена во избежание заражения короедами. Вообще, дерево на стройку лучше покупать в конце зимы - в таком дереве минимум влаги. Если правильно сложить его под навесом, то до весны-начала лета оно дополнительно просохнет без деформации.
Насчет снегозадержателей на крыше (из металлочерепицы): ИМХО, они необходимы только там, где сход снега с крыши чреват риском падения его на голову (над крыльцом, дорожками) или разрушений (над хрупкими конструкциями типа навеса из поликарбоната или забором). Если спроектировать крышу так, чтобы снег с нее сходил на газоны, то в установке снегозадержателей нет необходимости. Чтобы сходящий снег не оторвал водосточку, ее самая высокая точка должна располагаться ниже линии крыши – т.е. если продолжить линию крыши, она не должна пересекаться с водосточкой или упираться в нее. Таким образом сделана водосточка у меня на доме, после трех снежных зим вся она на целая и на месте. Ну и если вы планируете сход снега с крыши, лучше брать глянцевую металлочерепицу. Крыша из шифера (и особенно битумки) обычно не нуждается в снегозадержателях в принципе.
Как выбирать наемных работников?
Лучше всего нанимать работников по рекомендации через знакомых.

Многие не советуют брать на работу строителей-“универсалов”, которые “все умеют”, но лично у меня большая часть отделочных работ (электрика, штукатурка, плитка, сантехника) была выполнена таким работником и качеством я вполне доволен.

Стройку нужно разбить на не связанные друг с другом этапы (с отдельной оплатой), что позволит легче расправляться расставаться с плохими строителями.
Пьющих строителей брать категорически не рекомендую. Курящих обязательно выгонять из дома после установки окон и начала отделки.

Желательно знать, где строитель живет, и оставить себе ксерокопию его паспорта.

Нельзя показываться строителям на глаза на новой дорогой машине и в дорогой одежде. Старый жигуль, дешевый кнопочный телефон, старые джинсы, застиранная футболка, старая куртка, стоптанные кроссовки – вот идеальный заказчик. Заказчик должен вызывать жалость. Кстати, в этом виде удобнее ездить и по грязным и пыльным строительным базам.

Я больше не плачу строителям авансов и предоплат. Некоторые после этого имеют привычку исчезать и не отвечать на звонки. Поэтому принцип “Сделал – получил, не сделал – не получил”.

На стройке не должно быть ни родственников ни друзей. Чтобы заносить в грудную клетку, невзирая на лица. А то и на йух послать некого.

Опыт с печником показал, что недостаточно посмотреть на красивые фотки на планшете (и даже недостаточно получить такой же красивый камин). Надо съездить на объект (после сдачи которого уже прошло время) и поговорить с заказчиком. Если он не будет матюкаться и бить строителя ногами – можно брать на работу.

Установил строителям правило: если что-то не оговорено или непонятно – звонить мне и выяснять. Никакой отсебятины и “народного творчества”. 

После первого косяка заставлял бы строителей переделать за свой счет, а после второго выгонял бы нафиг без выходного пособия, раз не понимают с первого раза.

Заставлял бы строителей выбрасывать мусор в специально отведенное место и самих собирать разбросанные по участку бычки.
Также должно быть правило: закончил работу – убери за собой и вымой инструмент. Задолбало потом выбивать из ведер остатки застывшего клея.

Со временем уже привык всегда и постоянно во время работы строителей проверять уровень и прямизну поверхностей как на глаз, так и по приборам (желательно иметь лазерный уровень). “Доверять нельзя никому, даже себе” (с)

Часто строители наплевательски относятся к технике безопасности: один порезал ногу профлистом (был в шортах), другой проткнул гвоздем (был в кедах), третий чуть не отрубил себе металлочерепицей палец на ноге (тоже был в тапках). Хорошо хоть никто не убился. Но перекись водорода, зеленку и бинт на стройке надо всегда иметь под рукой.

Также надо смотреть, куда они втыкают переноски. Было дело: воткнули сварку в еле живую розетку на скрутках старого провода – чуть не спалили старую хату, вовремя заметил дым. В другой раз сунули самодельный кипятильник (лезвие на проводах) в воду – вырубили входной автомат.

Принимать работу надо, осмотрев все самому без присутствия строителей, и записав все косяки, вопросы и непонятки.
Как сэкономить на окнах и входной двери?
Экономить на окнах можно (и нужно) с пониманием сути их функции – обеспечивать поступление солнечного света в дом. Из этого вытекает, что лучше вообще отказаться от окон с северной стороны – они не будут давать прямого солнечного света, зато будут обеспечивать максимальные теплопотери. Окна с восточной и западной стороны должны быть минимального размера (10-15% площади помещения, например, одно окно 1,2х1,5 на спальню 12 кв.м). Окна с южной стороны по площади можно приблизить к цифре 15% от площади комнаты, летом они должны быть защищены свесом крыши и деревьями, а зимой обеспечивать доступ прямого солнечного света.
Прежде всего – никаких арочных, круглых и угловых окон.

Высота окон при высоте потолков 2,70 должна составлять 1,5 м. Окна от пола оправданы только на видовых участках и с южной стороны.
Далее о выборе самих окон. На окнах лучше не “экономить” (если не считать экономией заказ белого профиля без ламинации), поскольку именно через них из дома выходит значительное количество тепла (около 18-20%). Чтобы снизить теплопотери, рекомендуется использовать как минимум пятикамерный профиль (например, Rehau Euro 70 (или 80)) и двухкамерный стеклопакет с заполнением инертным газом и специальным энергосберегающим покрытием стекла. В последнее время в продаже появился трехкамерный стеклопакет от Glasstec, и если бюджет позволяет, лучше заказать его.
На фурнитуре также лучше не экономить, т.к. от нее зависит как удобство в повседневном пользовании, так и те же самые теплопотери из-за неплотного прижима створок.
Сразу стоит подумать над тем, будут ли на окнах решетки, ставни или ролеты. Кроме функции защиты ставни и ролеты могут помочь сэкономить на отоплении, если закрывать их на ночь в мороз.
Если в комнате 2 или 3 окна, можно сэкономить и сделать открывающимся 1 окно.

В двухэтажном доме не стоит делать глухие окна на втором этаже.

Отдельно скажу за мансардные окна – лучше обойтись без них. Это вполне можно сделать, если в мансардном доме двускатная крыша. При этом у вас отпадет множество проблем с их герметизацией, защитой от солнца, покупкой и установкой (за немалую цену). Зимой мансардные окна будут источником холода, их заносит снегом и они перестают выполнять роль окон, а в остальное время нужно постоянно помнить о том, чтобы не забывать их закрывать – иначе в случае дождя потоп неизбежен.
Что касается выбора исполнителей - лучше всего выбрать проверенную фирму и заказать окна с установкой (хотя и окна некоторые устанавливают сами).
Исполнителей, естественно, нужно контролировать – их замеры проемов должны до миллиметра совпадать с вашими (вы же их сделали, не так ли?) Все ходы должны быть записаны, а в случае непопадания готовых окон в проемы (да, такое бывает, и нередко) все расходы ложатся на того, кто их делал и замерял. Не поддавайтесь на уговоры “Мы тут немного стеночку раздолбем, а тут 10 см запеним”. Также нужно следить за тем, чтобы окна устанавливались вертикально, по оси стены, а не под углом, иначе подоконник с одной стороны будет выступать в комнату на 2 см, а с другой – например, на 5 (как и отлив снаружи).
То же самое касается и входной двери – кроме ровной установки она должна быть установлена достаточно прочно, чтобы не выпасть, на нужном уровне пола, а сама дверь должна быть изготовлена из толстого прочного металла, утеплена, и иметь как минимум два замка и хорошее стойкое покрытие.

Собственно, на этом этапе, когда у дома есть крыша, окна и двери, он и превращается в дом – его можно закрыть, например, до следующего сезона. Даже без отопления и внешней отделки, но с крышей и окнами, дом из газоблока может без ущерба простоять несколько лет. Но лучше на несколько лет стройку не растягивать и постараться закончить если не в этом сезоне, то хотя бы в следующем. Итак, если у вас еще осталось время, желание строить и деньги, то идем дальше.
Что еще можно сделать в первый сезон?
Не можно, а нужно сделать отмостку и водосточку. Да, дом будет стоять и без них, но рисковать все же не стоит. Вода, стекающая с крыши непосредственно под фундамент, может размыть грунт, что может привести к возникновению трещин в фундаменте и стенах. Пропитанная влагой земля сильно вспучивается зимой во время морозов, “выталкивая” дом вверх, что тоже ведет к появлению трещин. 

Поэтому вокруг дома нужно сделать отмостку (например, в виде армированной сеткой бетонной ленты шириной 70-80 см и глубиной 10-15 см), которая не даст воде попасть прямо под фундамент
Перед установкой водосточки необходимо будет сделать фасад. Если у вас стены из газоблока D400 толщиной 40-50 см, утеплять их пенопластом или ватой нет особого смысла – они и так намного теплее окон. Достаточно затереть клеем для газоблока мелкие сколы и щели между блоками, погрунтовать стену, нанести первый слой штукатурки, затем армирующую сетку, второй слой декоративной штукатурки (“короед” или “барашек”) и покрасить акриловой фасадной краской (практичнее всего – в бежевый цвет). Весь процесс полностью аналогичен тому, который делается при утеплении пенопластом, с той только разницей, что все это делается на стене из газоблока. 
Если же у вас, как рекомендовано выше, стены утепляются слоем пенопласта, то выполняется обычная процедура мокрого фасада по утеплителю. Вместе с фасадом нужно заделать ЭППС наружные откосы окон.
Затем нужно подшить снизу крышу (если это еще не сделали крышники). Крышу подшивают пластиковым софитом (если у вас битумка или шифер) или профлистом (если крыша из металла).
После этого устанавливается водосточка для отвода воды с крыши подальше от дома (идеально сделать специальный колодец для сбора дождевой воды). Водосточку лучше брать белую (она меньше нагревается и расширяется на солнце) и только в крайнем случае цветную – она кроме того, что нагревается, еще может выгореть и обесцветиться на солнце (если качество ее оставляет желать лучшего).
Также в первый сезон можно сделать часть внутренних работ: подшить потолок паробарьером и досками (в случае деревянного перекрытия), сделать разводку электропроводки, поштукатурить стены и перегородки, разводку труб канализации, водоснабжения и отопления, уложить на пол утеплитель, сделать теплый пол и залить стяжку, подшить потолок гипсокартоном и зашпаклевать его, поставить розетки, выключатели и повесить лампочки, подключить сигнализацию (поставить дом на охрану),
Как сохранить материалы на стройке и дом во время вашего отсутствия?
Вообще стройку лучше надолго без присмотра не оставлять. Идеальный вариант – это купить участок со старой хатой в обжитом частном секторе и строить новый дом на свободном месте участка, живя в это время в старой хате (и подрабатывая на стройке еще и сторожем). Второй вариант – завезти на участок бытовку и поселить строителей на сезон (не подходит, если вы строитесь сами). Обязательно нужен забор + желательно собака. Если есть интернет и нет возможности постоянно быть на месте – можно установить веб-камеру. Желательно подружиться с соседями и попросить их приглянуть за стройкой, но это может и не помочь. В любом случае не стоит оставлять надолго (да и ненадолго тоже) без присмотра металл, кирпич, развешанные по стенам провода, установленные батареи и котел. Как можно раньше, при первой же возможности, поставьте дом на сигнализацию в службе охраны. И никогда, никогда не оставляйте на стройке электроинструмент. Соберите в машину и увезите с собой. Неоднократно проверено многими людьми.
Охрана уже жилого дома включает в себя следующие элементы:

1. Высокий труднопреодолимый забор (лучше всего из профнастила без П-образной планки сверху, высотой порядка 2,5 м).

2. Крупная обученная собака служебной породы, лучше две или три.

3. Решетки на окнах (лучше внутри).

4. Охранная сигнализация + видеонаблюдение.

5. Оружие в доме.
Что делается между сезонами?
Самое время заняться закупкой материалов для отделки, подключением коммуникаций, оформлением документов и изучением предстоящих этапов. 
Что делается во второй сезон?
Итак, после первого сезона у нас есть: коробка с фундаментом, стенами, перегородками, перекрытием, крышей, окнами, дверями, фасадом, подшивой, водосточкой и отмосткой. 
Осталось:
- подшить потолок паробарьером и досками (в случае деревянного перекрытия), 
- сделать разводку электропроводки, 
- разводку труб канализации, водоснабжения и отопления, 

- уложить на пол утеплитель, 
- сделать теплый пол и залить стяжку, 
- поштукатурить стены и перегородки, 

- подшить потолок гипсокартоном и зашпаклевать его, 
- поставить розетки, выключатели и повесить лампочки, 
- подключить сигнализацию (поставить дом на охрану)
Необходимо помнить о том, что все мокрые работы (штукатурка, заливка стяжки) должны выполняться в теплое время года, с проветриванием помещений.
Как сэкономить на подшивке чернового потолка?
В случае перекрытия из плит черновой потолок у нас уже есть – вы уже сэкономили). 

Если же у нас перекрытие из деревянных балок, покупаем паробарьер, строительный степлер и прикрепляем полотно паробарьера к балкам с помощью степлера таким образом, чтобы его края заворачивались на стены сантиметров на 5 или больше (они должны зайти под штукатурку), с перекрыванием между полотнами сантиметров 15, чтобы водяной пар из жилого помещения не проникал на чердак. Стыки между полосами лучше проклеить специальной клейкой лентой.
Затем покупаем обрезную доску шириной сантиметров 10 и толщиной 2 см, саморезы по дереву (например, 45-е или 55-е) и шуруповерт с крестовой битой, и прикручиваем доску снизу к балкам. Не вплотную, а на расстоянии 15-20 см друг от друга, с таким расчетом, чтобы вата, уложенная между балками, не провисала между досками.
Всю эту работу очень несложно сделать самому, сэкономив денег.

Как сэкономить на утеплении перекрытия?
Расстояние между балками перекрытия должно быть равно размеру листов утеплителя (60 см). Укладываем утеплитель листами между балок с перекрытием стыков. После укладки на высоту балок, укладываем рулонный утеплитель поперек. Общий слой в итоге должен быть толщиной от 25-30 сантиметров и больше. Чем больше – тем лучше, т.к. через потолок и перекрытие из теплых помещений улетает до 20-30% тепла.
Всю эту работу тоже несложно сделать самому, сэкономив денег.

Как сэкономить на разводке проводки?
Прежде всего, не стоит заморачиваться с т.н. “умным домом” и чрезмерно большим количеством розеток и светильников. Это позволит сэкономить много метров (а то и километров) провода.

А вот самого электричества в доме должно быть много – хотя бы 10 кВт (лучше 16, но не 4-5 (входной автомат на 20 А)). И ночной тариф, многозонный счетчик и электрокотел.
Разводку проводки также можно сделать самому (кроме разводки проводов для охранной сигнализации). Предварительно нужно проконсультироваться с электриком (который будет делать подключение) насчет марки и сечения проводов, нарисовать на стенах места расположения розеток, выключателей и коробок (если они будут) и расположения светильников на потолке. Перед этим у вас должна быть планировка дома с расстановкой мебели, чтобы выключатели и розетки не оказались закрыты мебелью. Светильников не должно быть слишком много, но они должны обеспечивать достаточную освещенность во всех местах (особенно на лестнице, в двухэтажном доме, где желательно поставить включение по датчику движения).
Розетки рационально устанавливать на расстоянии около 30 см от уровня чистового пола, выключатели – около 1 м. В спальнях желательно сделать по две розетки с обеих сторон кровати (чтобы их не закрывали тумбочки), в ванной – брызгозащищенную розетку для фена и розетку для бойлера или гидромассажа (если он будет), все с УЗО, в прихожей – розетку для сушилки обуви т.п.. Самый сложный объект для размещения розеток – это кухня. Здесь нужно тоже заранее иметь проект кухни, чтобы точно знать, где будут находиться розетки на рабочей поверхности (для чайников, миксеров), розетки для духовки, микроволновки, варочной поверхности, котла и т.п.. Кроме внутренних розеток также нужно не забыть о светильниках и розетках на улице (если они будут).
После этого замеряем с помощью рулетки, сколько и какого провода нужно, и сами его покупаем в специализированном магазине (с чеком и возможностью возврата). Из разных вариантов производителей (импорт, например, Draka) и Запорожский завод цветных металлов, выбираем золотую середину – Одесский завод “Одессакабель”. Во время покупки обязательно нужно проверить сечение провода, целостность жил (отсутствие сращивания провода), целостность изоляции (отсутствие повреждений, трещин) и т.п. Вместе с проводом покупаем пластиковую гофру для прокладки провода под потолком.
Затем с помощью штробореза строго вертикально делаем штробы в стенах, протягиваем провод в гофру, подвешиваем его к доскам на потолке (прикрепляем с помощью держателей из коротких отрезков дешевого двухжильного провода и гвоздей или специальных креплений), опускаем с потолка в штробы к розеткам, выключателям и коробкам, и фиксируем с помощью алебастра или тех же отрезков провода и гвоздей.
Все это дело тщательно фотографируем (можно с рулеткой). После этого делаем штукатурку стен.
Монтаж коробок для розеток и выключателей делается специнструментом после штукатурки (и после кладки плитки (на кухне, в санузле и топочной)).
Как сэкономить на системах отопления, водоснабжения и канализации?
Самое главное в этом вопросе – это рациональный проект дома. Дом должен быть компактным по размерам, а все системы водоснабжения, канализации и нагрева воды должны быть (по возможности) сосредоточены в одном месте, чтобы сократить длину труб и потери тепла. Т.е. мойка на кухне должна располагаться как можно ближе к санузлу, а санузел – к котлу и бойлеру.
Сейчас я бы сделал отдельную топочную, во-первых газовый турбокотел на кухне работает довольно шумно (и совсем неэкономно), во-вторых в топочную можно впихнуть еще электрокотел, ТТ-котел и бойлер с фильтрами, в-третьих все это хозяйство там намного удобнее обслуживать, менять и модернизировать.

Обязательно бы сделал в доме кирпичную каминопечь с закрытой топкой на случай БП. В периоды отключения света (и газа) понимание этой жизненной необходимости приходит очень быстро, минут за пять.
Чтобы в периоды отключения света дом быстро не остывал, он должен быть не только утепленным, но и теплоинерционным (долго сохранять накопленное тепло). Для этого в нем должны быть массивные теплоемкие элементы,  например, бетонный теплый пол (с большой массой тяжелого бетона, накопившего тепло от  труб теплого пола), кирпичная каминопечь (с большой массой разогретого дровами кирпича) и внутренние несущие стены, нагретые воздухом за время эксплуатации (поэтому их лучше делать из кирпича, а не газоблока).
И еще раз про солнце – желательно спланировать дом так, чтобы зимой солнце максимально освещало и прогревало помещения. Даже в декабре (а тем более в марте) это позволяет выключать днем котел и экономить газ.

Далее, если дом достаточно теплый, есть смысл отказаться от батарей под окнами и сделать теплый пол по всему дому. Это позволит существенно сэкономить на недешевых радиаторах на момент установки и дальше экономить во время эксплуатации.
Дело в том, что использование теплого пола позволяет снизить температуру теплоносителя с 40-50°С (в случае радиаторов) до 25-30°С и при такой температуре достичь одинаково комфортной температуры на уровне головы человека (21,5°С).
При этом на нагрев затрачивается гораздо меньше энергии, и меньше теплого воздуха вылетает через окна (благодаря отсутствию батарей непосредственно под окнами).

Плюс при этом можно использовать менее мощный котел (газовый или электрический), что тоже дает экономию энергоносителей.

Трубы теплого пола нерационально размещать под мебелью (кухней, шкафами, диванами, кроватями), поэтому опять-таки, нужно иметь на руках проект с расстановкой мебели. Прокладку трубы ТП лучше делать не “змейкой”, а “улиткой”, что обеспечит более равномерную температуру.
Работу по монтажу отопления, водоснабжения и канализации лучше доверить специалистам, хотя если вы сумеете сделать это сами, то сэкономите немалую сумму – эти работы довольно дорогие.

Сначала в грунте прокладываются трубы канализации от кухонной мойки, стиральной машины, ванны, унитаза, умывальника и т.п. и выводятся через гильзу в фундаменте наружу дома. Ввод воды в дом должен быть сделан таким образом, чтобы трубу можно было заменить (втунри трубы большего диаметра). У соседа труба уже трижды давала течь.

Затем грунт внутри дома засыпается песком по уровню и трамбуется виброплитой. Поверх укладывается слой ЭППС толщиной 10-20 см (чем больше – тем лучше, в зависимости от ваших финансов). Далее по нему делается разводка труб холодной и горячей воды и теплого пола.
Как и в случае с розетками и освещением, желательно вывести наружу дома кран с водой (для полива и других нужд) в удобном для этого месте. Внутри дома тоже нужно установить кран и перекрывать его на зиму, сливая воду из наружной части трубы.
Горячее водоснабжение ванной можно сделать и от газового двухконтурного котла, но это не всегда рационально. Во-первых, завышенная мощность котла (обычно от 24 кВт) приводит к перерасходу газа, во-вторых, непрерывная подача горячей воды не способствует ее экономии, а в-третьих, при таком нагреве имеются заметные колебания температуры воды. Лучше сделать горячее водоснабжение ванной и кухонной мойки от электрического бойлера. Это ограничит расход воды и устранит колебания температуры. Для уменьшения теплопотерь через стенки бойлера можно включать его по таймеру заранее перед временем пользования (в основном утром и вечером).
После монтажа труб воды и теплого пола делается проверка работы системы (на нагрев, сохранение давления), все тщательно фотографируется, после чего заливается бетонная стяжка. Во избежание появления трещин в стяжке должна быть сетка кладки.
Если у вас не будет центральной канализации (что очень желательно), то септик должен быть как можно ближе к дороге и как можно большего размера (минимум: первая камера снизу вверх - дно, кольцо 2 м, кольцо 2м, крышка, кольцо 80 см, крышка, 60 см оголовок – люк, вторая камера, дренирующая – кольцо 1,5 м, кольцо 1,5 м, крышка, кольцо 80 см, крышка, 60 см оголовок - люк).  Идеальный вариант – это бездонный септик (канализация).
Как сэкономить на штукатурке стен?
Во-первых, стен должно быть как можно меньше (что достигается рациональной планировкой) и как можно меньшей должна быть их площадь (что достигается небольшими размерами дома)

Во-вторых, надо изначально покупать ровный качественный газоблок с идеальной геометрией.

В-третьих, тщательно делать кладку, с соблюдением вертикалей, плоскостей и стыков.

Если все это соблюдено, можно на стенах из газоблока вместо штукатурки обойтись только шпаклевкой стен (стартовой и финишной) и заделкой штроб с проводами.

Если есть навык в этих работах, можно сделать их самому, но лучше нанять опытных штукатуров.
Лучшее время для штукатурных работ (и вообще для всех “мокрых” процессов типа кладки перегородок и заливки стяжки) – летние месяцы, когда сухо и достаточно высокая температура воздуха. Периодически нужно проветривать помещения, чтобы в доме не было повышенной влажности (чтобы окна не были запотевшими).
На этом этапе рационально подключить дом о системе охранной сигнализации.

После этого делается монтаж гипсокартонного потолка.
Как сэкономить на монтаже потолка?
Нужно просто отказаться от двух- и трехярусных гипсокартонных потолков и ограничиться ровным одноуровневым потолком.
Также лучше не монтировать десятки точечных светильников, а ограничиться 1-2 светильниками (например, по центру комнаты и над столом).
Использовать натяжные потолки – быстро, относительно недорого, практично и красиво. (Исключение – большие комнаты, где от сквозняков может возникнуть колебание пленки).
Эту работу тоже лучше доверить специалистам.
Как сэкономить на установке розеток, выключателей и светильников?
Во-первых, не увлекаться чрезмерным их количеством, ставить их только там, где это нужно. Для этого нужно иметь проект с расположением мебели. В прихожей необходима розетка для сушилки обуви, а во дворе – светильники наружного освещения и розетка для пылесоса, насоса и т.п.
Во-вторых, не стоит гнаться за дорогими модными брендами, лучше выбрать массового производителя с хорошим качеством.

В-третьих, закупать это все в специализированном магазине, со скидками.

Выключатели нужно устанавливать на высоте 90-100 см, чтобы детям было удобно ими пользоваться.

Работу по монтажу тоже лучше доверить специалистам.
Как сэкономить на укладке плитки?
Этот вопрос очень важен, поскольку мы выбрали теплый пол по всему дому и поверх него логично уложить пол из плитки.
Лучше брать плитку отечественного производства, хорошего качества в среднем ценовом диапазоне.
Плитку для пола в комнатах лучше выбирать не однотонную, а с рисунком, чтобы на ней не был слишком заметен мусор и пыль. Самое главное – она не должна быть скользкой, особенно плитка в ванной. Но и слишком рельефная плитка (а также с глубокими фасками на краях) не лучший вариант – впадины забиваются грязью.
Плитку для ванной лучше выбирать в теплых тонах – это не только дает психологическое ощущение тепла, но и позволит в будущем не замечать рыжего цвета швов из-за железа в воде.
Как сэкономить на установке межкомнатных дверей?
Покупать дешевые, но качественные двери.
То же самое с фурнитурой (петлями, ручками). Ручки должны быть травмобезопасными, без острых краев.
Устанавливать самостоятельно (при наличии навыков).

Желательно делать двери без порогов.

Нежелательно не ставить в спальни двери со стеклами – это нарушает приватность, а проникающий в них свет мешает спать. Такие двери также небезопасны для маленьких детей. Белые матовые стекла также легко пачкаются.
Как сэкономить на покраске потолка, откосов окон, стен и поклейке обоев?
Строить дом небольшого размера с небольшим количеством и площадью стен и потолков.

Использовать натяжные потолки.

Не покупать дорогие фотообои.
Не покупать дорогие обои.

Красить и клеить самостоятельно.

Как сэкономить на установке кухни?
Кухня – это один из самых дорогостоящих элементов дома, поэтому на ней можно сэкономить достаточно много.
Прежде всего, кухня не должна быть слишком большой – кроме высокой цены это еще и утомит хозяйку беготней на большие расстояния. Поэтому классический треугольник “холодильник-мойка-плита” должен иметь оптимальные размеры.

Не стоит также замахиваться на кухню из натурального дерева. А также слишком усложнять форму фасадов и скруглять их. И чересчур увлекаться сложными (и дорогими) системами открывания. На кухне не должно быть шкафов до потолка и дорогущих подъемников - пылящийся на верхних полках хлам того не стоит.
Стол на кухне должен быть стандартной высоты, чтобы такими же (стандартными были стулья к нему) – все это не только удобнее, но и очень экономит деньги.

Мойка (особенно с двумя чашами) на кухне не должна быть смещена в угол – там к ней будет затруднен доступ. Лучше всего расположить мойку прямо напротив окна, с учетом открывания створки – чтобы кран не мешал открывать окно.

В качестве подсветки рабочей поверхности кухни лучше всего использовать длинные светодиодные светильники под шкафами. Делать светильники в верхней части шкафов не имеет смысла.
Как сэкономить на сантехнике?
Во-первых, санузлов в доме не должно быть слишком много. Для 1-2 человек достаточно одного совмещенного, для семьи из 2-4 лучше раздельный санузел или два совмещенных. 

Во-вторых, не ставить гидромассажные ванны (джакузи) – пользоваться ими будут в лучшем случае пару раз в год.
В-третьих, не гнаться за дорогой брендовой сантехникой – достаточно выбрать качественную не сильно дорогую середину. Самый дешевый трэш тоже брать не надо – дороже его потом постоянно ремонтировать и менять, а лопнувший во время вашего отсутствия шланг или потекший кран может в итоге вылиться в большие убытки.
Один из важных моментов планировки санузла – унитаз не должен размещаться напротив двери. Там, на самом видном месте, лучше разместить красивый умывальник с зеркалом, ванну или душ.
Кстати, об унитазе: самый практичный цвет для него – бежевый или коричневый.
Сейчас я бы не ставил ванну без шторки. Либо закрытая душкабина, либо закрытая ванна. А не так как сейчас – вода хлещет из душа через край ванны и на полу в ванной постоянно стоит вода (ну или в крайнем случае надо было ставить сливной трап в полу).

И не стоит вешать над умывальником выступающий шкафчик или полку с зеркалом – будет мешать умываться. Лучше просто зеркало, с подсветкой.
Как сэкономить на покупке мебели?
Мебели должно быть немного, самый минимум – так помимо экономии денег в доме останется больше свободного пространства.
Лучше покупать отечественную, но более-менее качественную мебель.

На первое время можно обойтись б/у-шной мебелью из своей квартиры.

Новую мебель можно собрать самому, также сэкономив денег.

Мебель можно не только собрать самому, но и изготовить. Во многих магазинах можно купить ДСП с порезкой и ламинацией краев. Потом эти элементы можно самостоятельно собрать. Таким образом я сделал компактный столик под системный блок и монитор, не найдя готового варианта в магазине.
В случае изготовления мягкой мебели под заказ рекомендую использовать для диванов пружинный блок (а не поролон) и мебельную ткань (искусственную замшу), например, “Бонд” – она очень приятна на ощупь, не собирает пыль и легко моется.
Есть еще вопросы?
Задавайте! Буду рад помочь ;)
