Объект: Коттедж в р-не с.Гуровщина, Бузовая. 2 части: «старая» (жилая) и «новая» (в процессе стройки). Проект реконструкции – «бумажный», без деталировки. Общая площадь после реконструкции: 320 кв.м.

Задача: Строительство и реконструкция здания и помещений, доведение объекта до 100% готовности к круглодичному постоянному проживанию.
Основные этапы:

Лето 2011: отделка и доведение до 100% готовности новой части здания

Осень-зима 2011-12: реконструкция старой части, отделка, доведение до 100% готовности

Весна-лето 2012: стыковка всех систем, окончательная наруж/внутр отделка объекта, работы по приведению территории в порядок и полную готовность.

· Работы на объекте ведутся с 9.00 до 18.00 в рабочие дни (пн-пт).

· Проживание бригады - вне объекта
· Бригада соблюдает чистоту и порядок на объекте и возле него, регулярную уборку и вывоз строймусора. Строительные работы и складирование материалов производятся только в оговоренных с Заказчиком местах. 
· Пользование инструментом, вещами, продуктами, инвентарем и другим имуществом Заказчика – запрещается (кроме отдельно оговоренных в виде исключения случаев).

Порядок работ и взаимодействия Заказчик-Подрядчик:

1. З. и П. согласовывают разбивку всего объема работ по объекту на основные этапы, определяют последовательность работ и примерные сроки исполнения.

2. Согласовывают основные материалы для произведения работ и отделки
3. Подрядчик производит расчет стоимости работ и необходимых материалов на 1й этап, предоставляет её Заказчику в электронном виде (Excel).
4. З. и П. согласовывают приведенные расчеты, дату начала работ и сроки выполнения работ по смете. Согласованные сроки исполнения отмечаются в смете напротив соответствующих работ. 
5. Заказчик предоставляет Подрядчику под отчет аванс на закупку необходимых материалов. В случае большого объема материалов по смете, авансирование производится частями, по мере необходимости закупки материалов.
6. Подрядчик производит закупку материалов, при необходимости согласовывая детали с заказчиком, и начинает работы. При необходимости привлечения Заказчика к закупке материалов, об этом ему сообщается заранее (минимум за 2 дня). 

7. Еженедельно (желательно в выходные), П. и З. встречаются на объекте для контроля выполненных работ, согласования возникших вопросов, корректировки планов, списка работ и сметы (в случае необходимости).

8. Не реже чем раз в 2 недели Подрядчик предоставляет Заказчику откорректированный расчет стоимости работ и материалов, с учетом согласованных в процессе изменений.
9. По факту 100% выполнения работ Подрядчик предоставляет окончательную смету, чеки по всем закупленным материалам. 

10. После принятия Заказчиком работ, производится оплата работ по смете данного этапа.

11. Приступая к следующему этапу, взаимодействие производится в таком же порядке.

12. В случае невыполнения согласованных сроков выполнения работ более чем на 7 дней без объективных причин, З. и П. согласовывают корректировку оплаты за данные работы из расчета 1% от стоимости работ за день просрочки.

13. В случае некачественного выполнения ряда работ, З. и П. согласовывают корректирующие действия и/или производят перерасчет стоимости данных работ с учетом худшего их качества.

Прораб / организатор работ несет ответственность за:

1. Выполнение Порядка работ и взаимодействия с Заказчиком

2. Корректность предоставленных Заказчику расчетов, расценок, замеров, рекомендаций, другой информации касающейся строительных работ
3. Регулярную, аккуратную и добросовестную финансовую отчетность.
4. Соблюдение бригадой чистоты и порядка на объекте и возле него. Регулярную уборку и вывоз строймусора

5. Сохранность и исправность имущества, инструментов, предметов интерьера Заказчика

Критерии выбора Подрядчика:

1. Опыт работы, образование / квалификация

2. Качество работ (объекты, фото, отзывы заказчиков)

3. Соблюдение строительных норм и технических условий при планировании и проведении работ

4. Расценки на основные виды работ
	Работы 2011-12 г.:

	

	Весна-лето, новая часть:

	Отопление

	Сантехника

	Теплые полы

	Электрика

	ТВ, интернет, телефон - разводка

	Штукатурка

	Плитка

	Водосточная система 

	Фасад – утепление и отделка (если получится начать делать его независимо от старой части)

	Временная лестница на 2-3 этажи

	Таким образом, к осени «новую» часть надо иметь в жилом состоянии

	

	Осень – зима, старая часть:

	1. Снос 2-3 этажа старой части до ФСБ блоков

	2. Достройка 2-3 этажа, с выравниванием уровня пола/потолка и стыковкой помещений с новой частью

	3. Кровля над новой «старой» частью

	4. Лестница по всем этажам

	5. Внутренние работы  (сантехника, электрика, отопление итд)

	

	Ну и потом, когда две части дома будут уже состыкованы,

	1. Фасад – заканчиваем

	2. Водостоки – заканчиваем

	3. Стыковка систем старая-новая часть (электрика, отопление)

	4. Забор новый

	5. Плитка тротуарная на въезде

	6. Чистовая отделка / декор помещений


